Ortsgestaltungssatzung
der Gemeinde Uffing a. Staffelsee

fiir das Gebiet des stiidtebaulichen Rahmenplans

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee erldsst aufgrund Artikel 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und Artikel 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
folgende ortliche Bauvorschrift zur Form, zu den Abmessungen und zur weiteren
Aufengestaltung von Gebduden, zu Vorgirten und Grundstiickszufahrten als Satzung:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das gesamte Gebiet des stidtebaulichen
Rahmenplanes, bei dem es sich um den historischen Ortskern handelt, siche Anlage 1.

Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir baugenehmigungspflichtige und verfahrensfreie bauliche
Anlagen.

§2

Verhiltnis zu Bebauungspkinen und zum Denkmalschutz

1. Festsetzungen durch Bebauungsplan sowie Anforderungen des Denkmalschutzes bleiben
unberiihrt.

2. Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder weitergehende
Festsetzungen getroffen, so sind diese mafigebend.

§3

Form und Abmessungen von Baukérpern

1. Hauptgebdude sind auf einem einfachen rechteckigen Grundriss, als lang gestreckte
Bauké&rper zu entwickeln, wobei die Traufseite um mindestens 20 % linger als die
Giebelseite sein muss.

2. Die Gebaudetypen und die damit verbundene Hohenentwicklung ist dem Plan Haustypen
zu entnehmen, siche Anlage 1.

3. An- und Nebenbauten miissen sich in Form und MaBstab dem Hauptgebiude deutlich
unterordnen.

4. Haupt- und Nebengebdude miissen gestalterisch eine Einheit bilden.

§4

Fassaden

1. AuBenwinde sind zu verputzen und in vertikaler Holzverschalung auszufiihren.

1.1 Putzfassaden sind nur in weifl und creme zulissig.

1.2 Holzfassaden und / oder -teile sind nur in hellen Naturholzténen zuléssig.

2. Putz-, Holzfassadenausfithrung fiir Um- / Ersatz- und Neubauten sind wie folgt zuléssig:



3. Wohnteil iiberwiegend in Putz und ehem. Stall- /Stadelteil mit senkrechter
Holzverschalung,1/3 der Gebaudeldnge komplett in Putz, vgl. ehem. Wohnteil, und der
Rest entweder:

3.1 im Erdgeschoss in Putz und das Obergeschoss mit senkrechter Holzverschalung,

3.2 der komplett mit senkrechter Holzverschalung, oder Erdgeschoss als Putzbau und
Obergeschoss und Dachgeschoss als Holzbau (Blockbau), jedoch nicht als Rundlinge
ausgefiihrt.

4. Kollektoren an den Fassaden, Ganzglasfassaden oder Metallfassaden sind nicht zuléssig.
Glasfassaden kénnen fiir eine gewerbliche Nutzung ausnahmsweise zugelassen werden.

5. Fenster und Fenstertiiren — in Putzfassaden — sind in stehenden Formaten auszufiihren
und ab einer Rohbaubreite von 1,10 m senkrecht zu unterteilen; Fenster und Fenstertiiren
in Putzfassaden sind mit Fensterldden zu versehen.

6. Wintergirten

6.1 Wintergérten miissen gegeniiber der jeweiligen Auenwand untergeordnet sein und sind
nur im Erdgeschoss zuldssig.

6.2 Die Ausladung darf hichstens 2,5 m vor die Auflenwand betragen.

6.3 die Dachhaut des Hauptgeb&udes darf nicht durch Wintergérten eingeschnitten werden.

6.4 Sie diirfen nicht um die Gebdudeecken des Hauptgebdudes gefiihrt werden.

6.5 Sind generell nur an den, der Erschliefungsstralle abgewandten Gebédudeseiten zuldssig,
ausgenommen die bereits Bestehenden, diese diirfen auch zukiinftig gemiB dem Bestand
wieder errichtet werden.

7. Es sind nur Vorbauten als Eingangseinhausungen, mit einer max. Breite und Linge von
1,50 m zuldssig.

§5
Dachgestaltung

1. Die Dicher der Hauptgebaude sind mit einem symmetrischen Satteldach und einem
mittig verlaufenden First auszubilden.

1.1 Dies trifft auch fiir Nebengebédude zu, die bereits ein Satteldach haben.

1.2 Flachdécher sind nicht zuléssig, ansonsten ist die Dachform dem Bestand anzupassen,
bzw. siche Anlage 2 (Skizze Maulaufreif3er).

2. Die Dachneigung der Hauptgebiude ist dem jeweiligen Haustyp zu entnehmen, siehe
hierzu Plan Haustypen, siche Anlage 1.

3. Der First muss parallel zur lingeren Gebiudeseite verlaufen.

4. Dachiiberstinde miissen,
e bei Hauptgebduden mind. 0,80 m, max. 1,80 m
e bei Nebengebduden mind. 0,50 m, max. 1,00 m betragen.

5. Bei der Dachdeckung sind als Eindeckmaterial ausschlieBlich naturrote, rote oder
rotbraune Dachpfannen zuléssig.

6. Dachgauben

6.1 Dachgauben kénnen beim Hauptdach unter 30° nur bei Umnutzungen im Bestand
ausnahmsweise zugelassen werden.

6.2 Als Dachgauben sind nur Giebelgauben in stehendem Format Verhéltnis B/H mind.1:1,2
zuldssig.
e die AuBlenmaBbreite einer Gaube darf 1,30 m nicht tiberschreiten,

vertikal und/oder horizontal aneinandergebaute Gauben sind unzulissig,

pro volle 6,0 m Hauslénge darf maximal 1 Gaube errichtet werden,

Gauben miissen mind. 4,00 m von der Gebdudekante (Giebel) entfernt sitzen.



in der 2. Dachgeschossebene sind, falls erforderlich nur notwendige Ausstiege bzw.
Befensterungen fiir Kaminkehrer zulassig.

7. Dacheinschnitte, Dachterrassen und Balkone in den Dachfldchen, auch ausklappbare sind

nicht zuléssig.
8. Dachfléchenfenster, Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Dachverglasungen:

miissen flacheneben in der Dachfliche oder auf Dachflichen aufliegen,

miissen eine geschlossene, rechteckige Einheit bilden,

es diirfen weder zwei oder mehr Dachflachenfenster neben- und /oder tibereinander
sitzen,

in der 2. Dachgeschossebene sind nur notwendige Austritte und Offnungen zulissig,
ausnahmsweise kann bei Umnutzungen im Bestand davon abgewichen werden.
Dachflachenfenster sind nur im stehenden Format von max. 1,00m x 1,20m (B/H)
zuléssig.

9. Zwerchgiebel, Widerkehre
® je Gebdudeeinheit ist grundsitzlich nur ein Zwerchgiebel oder eine Widerkehre

zuldssig.

das Erscheinungsbild muss sich harmonisch mit dem Gesamtgebdude verbinden, sich
unterordnen und in das Hauptdach einfiigen, sowie die Fassadengliederungen der
darunterliegenden Geschosse aufnehmen.

9.1 Zwerchgiebel liegen in der Flucht der traufseitigen Vorderkante des Geb#udes, im
Gegensatz zur Wiederkehre.
9.2 Zwerchgiebel sind wie folgt zuldssig:

diirfen maximal 1/3 der Geb4udelédnge breit sein,

der Abstand von den Geb#dudeecken muss mind. 3,00 m betragen,
abgestinderte Balkonkonstruktionen sind nicht zulissig,

der First muss mindestens 0,50 m tiefer als der des Hauptbaukdrpers liegen,
die Dachneigung darf hdchstens 2° von der des Hauptbaukdrpers abweichen.

9.3 Widerkehren sind unter folgenden Einschrinkungen zuldssig:

die Ausfithrung muss in Massivbauweise wie beim Hauptbaukérper erfolgen,
reine Balkonkonstruktionen und abgestinderte Balkonkonstruktionen sind nicht
zulissig,

die Breite darf die Giebelbreite des Hauptdaches nicht iiberschreiten,

diese miissen eine Ausladung von mind. 3,00 haben,

die Dachneigung darf hchstens 2° von der des Hauptbaukérpers abweichen,
der First muss in der Flucht der Firstlinie des Hauptbaukdrpers liegen,
ausnahmsweise max. 50 cm darunter liegend.

die Trauflinie muss héhengleich mit der des Hauptbaukérpers sein,

der Abstand von den Gebdudeecken muss entweder mind. 3,00 m betragen, oder
biindig mit diesen sitzen,

pro Hauptbaukoérper darf nur eine Widerkehre errichtet werden; es sind keine
weiteren Dachaufbauten/-einbauten zuldssig.
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Zwerchgiebel Beispiel einer Widerkehre

Biindig,
mind. 0,50 m bzw. max. e
0,50 m 2
\‘\/
LJ/" f mind.
f 3.00m
mind.
3,00 m

§6
Balkone

Balkone sind im Zuge von Umnutzungen generell — wie im Bestand vorhanden —zulissig.
Balkone sind im DG (giebelseitig), nur so tief wie der Dachiiberstand, zuléssig.

In den anderen Geschossen sind Balkone nur an den stralenabgewandten
Gebdudeseitenzlédssig, max. Tiefe 1,20 m.

Balkongelénder sind nur in Holzausfiithrung, nicht geschlossen und nur in senkrechter
Anordnung der Latten — regionaltypisch — zulédssig. Bereits vorhandene historische
Balkone (dlter als 50 Jahre), diirfen auch im Falle eines Neubaus, wieder verwendet
werden

Balkone diirfen nicht eingehaust (geschlossen) werden.



§7
Hohenlage und Gebiude

1. Bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen ist die natiirliche Gelédndeoberfléche zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

2. Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf hochstens 0,35 m iiber dem tiefsten

Punkt der natiirlichen Gelidndeoberfliache angelegt werden.

Geschosse, die unter dem natiirlichen Gelénde liegen, diirfen nicht freigelegt werden.

Fenster, die unter natiirlichem Geldnde liegen, miissen Lichtschéchte erhalten.
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§8

Regelung zur Installierung von Antennen, Sende- und Empfangsanlagen

Antennen, Sende- und Empfangsanlagen diirfen nur dort aufgestellt werden, wo sie das
Ortsbild nicht stéren. Insbesondere sind Antennen, Sende- und Empfangsanlagen unzuléssig,
die (a) auf oder an Gebduden mehr als 2,50 m iiber die Dachhaut hinausragen, (b) in
sonstiger Form im Innenbereich (z. B. Masten) errichtet werden und nicht unter Buchst. a)
erfasst sind, mit einer Héhe von {iber 3,0 m (incl. Tréger).

Bei der Errichtung und Aufstellung von Parabolantennen ist zu beachten, dass sie méglichst
unauffillig am Haus bzw. im Grundstiick anzubringen sind. Pro Haus ist nur eine
Parabolantenne gestattet. Die Farbe der Parabolantennen ist der Umgebung (Dachhaut,
Garten ect.) anzupassen. Die Parabolantennen diirfen nicht mehr als 0,90 m Durchmesser
haben.

§9

Einfriedungen, Grundstiickszufahrten, Vorgiirten

1. Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m iiber OK Gehweg nicht {iberschreiten. Sie
miissen sich in das Ortsbild einfiigen und sind in Héhe und Gestalt mit den benachbarten
Einfriedungen abzustimmen.

2. Es sind keine geschlossenen Winde (Mauern, Palisaden, Sichtschutzmatten, Gabionen)

als Einfriedungen zulissig. Des Weiteren sind auch keine Thujen-, Scheinzypressen- und

Fichtenhecken zuldssig.

Hecken sind nur freiwachsend zulissig, Hecken in Formschnitt sind generell unzuléssig.

Gabionen sind auch nicht als Mauern, oder Sockel, auch nicht zur Uberwindung der

vorhandenen Topografie im Sichtbereich der Strafien zulédssig, im Gartenbereich

(straBenseitig) miissen Gabionen komplett begriint werden.

5. Maschendrahtziune sind an 6ffentlichen Verkehrsfldchen nur zuldssig, wenn sie mit
freiwachsenden Hecken in entsprechender Hohe hinterpflanzt werden.

6. Hecken an 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen héchstens 1,60 m hoch sein, sie diirfen
die Verkehrssicherheit nicht gefdhrden.

7. Mauersockel sind nur zur Uberwindung der Topografie zuléssig.

8. Grundstiickszufahrten

8.1 Einzel- und Stellplatzzufahrten sind bis zu einer max. Breite von 6,00 m zuléssig. Die
Summe der Breiten der Ein- und Ausfahrten eines mit Hauptgebéduden bebaubaren
Grundstiicks darf héchstens 7,50 m betragen.
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8.2 generell ist nur eine Zufahrt (Aus-/Einfahrt je Grundstiick) zuléssig, aus topographischen
oder erschlieBungstechnischen Griinden kénnen max. 2 Zufahrten ausnahmsweise
zugelassen werden,

§10
Stellpliitze, Garagen

1. Essind max. 5 offene oberirdische Stellplitze zuldssig.

Bei mehr als 4 offenen Stellplitzen muss nach 3 Stellpldtzen eine Gliederung mit einem
Baum (Halbstamm - Astansatz mind. 2,00 m) in einen Pflanzbereich mit einer
Mindestbreite von 1,50 m erfolgen.

2. Die Oberflichen oberirdischer Stellplitze sowie deren Zufahrten miissen dauerhaft
wasserdurchlissig ausgebildet werden.

3. Tiefgaragenabfahrten sind entweder in das Hauptgebiude zu integrieren, oder in der Art
eines Garagengebiudes (freistehend) mit Satteldach, oder mit einem Pultdach falls
angelehnt ans Hauptgebiude, zu tiberbauen.

Diese (TG-Zufahrtseinhausung) muss mind. 3,00 m hinter der Vorderkante des
Hauptgebdudes zuriickbleiben.

4. Garagen /Carports miissen mind. 3,00 m hinter der Vorderkante des Hauptgebdudes
zuriickbleiben und mindestens 5,00 m hinter der dffentlichen Verkehrsfléche.

Die Zufahrten zu den Garagen / Carports miissen wasserdurchléssig ausgefiihrt werden.

Alle weiteren Festsetzungen zur Anzahl und zur Ablésung von Stellplétzen sind in der
jeweils giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Uffing geregelt.

§11
Baumschutz

In Gebieten nach § 30 BauGB (Geltungsbereich eines Bebauungsplanes) und nach § 34
BauGB (Innenbereich) diirfen fiir das Straen- und Ortsbild bedeutsame Laubbiume nicht
beseitigt, beschidigt und nicht unterbaut werden. Als derart bedeutsam gelten Laubbaume,
die gemessen an 1,00 m Hohe iiber dem angrenzenden gewachsenen Boden einen
Stammumfang von mindestens 1,50 m erreichen.

§12
Abweichungen

Von den §§ 3 - 10 dieser Satzung kénnen Abweichungen gewéhrt werden, und zwar
insbesondere bei landwirtschaftlichen Gebduden, sowie bei gewerblichen Vorhaben und bei
Sonderbauten im Sinne des Art. 2 BayBO.

Abweichend von § 11 dieser Satzung ist die Beseitigung von Baumen méglich, wenn die
Gemeinde feststellt, dass die Vitalitit bzw. die Standsicherheit des Baumes geféhrdet ist,
oder wenn die bauliche Nutzung eines Grundstiickes unverhéltnisméBig erschwert wird.



§13
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung stellen eine
Ordnungswidrigkeit im Sinne des Artikels 89 Abs. 1 Nr. 17 der Bayerischen Bauordnung dar
und konnen mit einer GeldbuBle bis zu 500.000,00 € belegt werden.

§ 14
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Ortsgestaltungssatzung vom 15.03.2006 fiir den Bereich des Rahmenplanes aufler Kraft,
denn diese gilt nur noch fiir die nicht im Rahmenplan erfassten Bereiche.

Uffing a. Staffelsee, 26.02.2018
Gemeinde Uffing a. Staffelsee

AL O

Rupert Wintermeier
Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk
Die Satzung wurde am .¢.. 0. oLoAf im Rathaus in Uffing a. Staffelsee zur

Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln hingewiesen.
Die Anschlige wurden am .. Y% anoeheftet und am .47 OF. LeAF. ... wieder
abgenommen.

2 % Marz 2018
Uffing a. Staffelffee, .......................

R Wi .
. Blirgermeister \\-’
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2,20m L 6,00m
| Unterstand 1 Garage

Holzle

sogen. "Maulaufreisser” als Garagengebaude

fir Mehrfachgaragen in Anlehnung an landw. Nebengebaude.
- mit teilweise {iberdachten Stauraum vor der Garage

- Stauraum im Dach vorhanden

- Zugang von der Hinterseite méglich Gber Leitern

- Holzlege hinten - (iberdacht mdglich.

Ausfiihrung:

- Fertiggaragen mit Dachstuhl, oder kompletter Holzbau, 0.4.



