GEMEINDE UFFING A. STAFFELSEE

Begriindung
zur Ortsgestaltungssatzung

vom 15. 03. 2006

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee will ihren bodensténdigen dorflichen Charakter erhalten,
oof. auch wiederherstellen und demgemil entgegenwirken, wo dieses Ziel durch fremdartige
gestalterische Einfliisse oder durch Auswirkungen des bestehenden Baudrucks geféhrdet wird.

Insbesondere wird angestrebt:

e Dic baulichen Anlagen und die sonstige Nutzung der Grundstiicke sollen ein Ortsbild
durchgehend voralpenlédndischer Prigung ergeben.

e« Landschaftsgebundene, regionale Bauelemente sind wesensmaBig zu erfassen und in
zeitgemidBe Formen zu libersetzen.

e Gebiude sind in Stellung, Proportion und Gestaltung in die sie umgebende landschaftliche
und stidtebauliche Situation einzufiigen.

e Die topographische Situation soll durch die Errichtung von Gebduden nicht verdndert
werden. In begriindeten Fllen sind Verénderungen des Geldndes ausnahmsweise
maglich, wenn sie hinsichtlich Hohe, Fliche, Tiefe von untergeordneter Bedeutung sind
und im Freiflichenplan aufgezeigt wird, durch welche Mafinahmen ein natiirlich
wirkender Gelandeverlauf wieder hergestellt werden soll.

e Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses soll nur in geringem Mal tiber der
Gelindeoberfliche angelegt werden. Bei Hanglagen, in Senken, bei hydrogeologisch
schwierigen Verhéltnissen oder wegen Anschlusses an Ver- und Entsorgungsleitungen
sollen Ausnahmen zugelassen werden, wenn planlich nachgewiesen wird, in welcher
Weise die Zielsetzungen der rtlichen Bauvorschrift (liegende Baukérper, keine
hasslichen Kellersockelgeschosse talseitig) erhalten bleiben.



Ortsgestaltungssatzung
der Gemeinde Uffing a. Staffelsee

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee erldsst aufgrund Artikel 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und Artikel 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
folgende ortliche Bauvorschrift zur Form, zu den Abmessungen und zur weiteren
AuBengestaltung von Gebéuden, zu Vorgirten und Grundstiickszufahrten sowie zur
erforderlichen Zahl von Stellplatzen und ihren Abldsebeitragen als Satzung:

§1
Geltungsbereich

1. Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme
der durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete.

2. Die értliche Bauvorschrift gilt fiir baugenehmigungspflichtige und nicht
baugenehmigungspflichtige bauliche Anlagen.

§2

Verhiiltnis zu Bebauungspliinen und zum Denkmalschutz

1. Festsetzungen durch Bebauungsplan sowie Anforderungen des Denkmalschutzes bleiben
unbertihrt.

7. Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder weitergehende
Festsetzungen getroffen, so sind diese mafigebend.

§3

Form und Abmessungen von Baukérpern

1. Hauptgebiude sind auf einfacher rechteckiger Grundrissform als lang gestreckter
Baukdrper zu entwickeln, wobei die Traufseite um mindestens 20 % lénger als die
Giebelseite sein muss.

2. An- und Nebenbauten miissen sich in Form und Mafstab dem Hauptgebiude deutlich
unterordnen. Die duBere Gestaltung muss auf den Gebéudetyp des Hauptgebdudes
abgestimmt sein.



§4

Fassaden

AuBenwinde sind zu verputzen oder mit Holzverschalung auszufithren.
Putzfassaden sind mit hellen Anstrichen zu verschen (Grundton weil).
Holzfldchen sollen in Naturtonen, aber nicht schwarz wirkend, eingelassen werden.

. Flichige Fassadenverglasungen und Fassadenkollektoren miissen sich in das Gesamt-
erscheinungsbild einfiigen und entsprechend gegliedert werden.

_ Fenster und Fenstertiiren in Putzfassaden sind in stehenden Formaten auszufithren und ab

einer Rohbaubreite von 1,10 m vertikal zu unterteilen; Fenster und Fenstertliren in
Putzfassaden sind mit Fensterladen zu versehen.

. Wintergérten miissen gegeniiber der jeweiligen AuBenwand untergeordnet sein.

Die Ausladung darf hochstens 2,5 m vor der AuBenwand betragen. Die Dachhaut des
Hauptgebéudes darf nicht durch Winterggrten eingeschnitten werden. Wintergérten
diirfen nicht um die Gebdudeecken des Hauptgebaudes herumgefiihrt werden.

 Erker diirfen nicht mehr als 0,70 m iiber die Gebdudeumfassung hinausragen.

Pro Hauptgebsude ist nur ein Erker zuléssig; bei Doppelhdusern ist ein Erker je
Haushilfte zuldssig.

§5
Dachgestaltung

. Hauptgebdude sind mit Satteldichern mit einer beidseitig gleichen Neigung von 20° - 28°
und mittigem First zu versehen.

_ Der First muss parallel zur lingeren Gebdudeseite verlaufen.

_ Dachiiberstiande bei Hauptgebduden miissen mind. 0,8 m, bei Nebengebduden mind. 0,5
m betragen.

. Bei der Dachdeckung sind als Eindeckmaterial naturrote, rote oder rotbraune
Dachpfannen zu verwenden. '

~ Abmessungen von Kniestdcken

Die Kniestockhohe wird gemessen von OK Rohdecke bis zum Einschnitt der
Dachsparrenunterkante in die AuBenwandflucht.
Bei versetzten AuBenwinden gilt das langere Wandbauteil als AuBenwandflucht.

Zweigeschossige Gebaude diirfen

bei einer Gebiudebreite bis 10,0 m max. 0,40 m Kniestockhthe
und bei einer Gebdudebreite tiber 10,0m max. 0,60 m Kniestockhthe
haben.



6. Dachgauben, Dacheinschnitte

Dachgauben sind bei Dachneigungen des Hauptdaches

- iber 28° zuldssig,

- zwischen 24° und 28° ausnahmsweise zulédssig, wenn sie sich nach Form,
Abmessungen, Anzahl und Gestaltung gut in das
Erscheinungsbild des Gesamtdaches einfiigen,

* - unter 24° nicht zuléssig.

Dachgauben miissen in der Stirnansicht ein stehendes Format erhalten.

Die AuBenmaBbreite einer Gaube darf 1,30 m nicht tiberschreiten.

Ancinandergebaute Gauben sind unzuléssig.

Pro 6,0 m Hauslidnge darf maximal 1 Gaube errichtet werden.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

7. Dachflichenfenster, Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren:
Die Bauteile miissen flicheneben in der Dachfldche oder auf Dachfldchen aufliegen.

8. Zwerchgiebel, Quergiebel, Widerkehre:
Definitionen:
Zwerch- und Quergiebel sind Dachvorbauten bis zur Aulenwandflucht in haus- bzw.
giebelférmiger Ausfithrung.
Im Sinne dieser Bestimmungen gelten auch traufseitige Anbauten an den Hauptbaukdrper
mit gegenlaufigem Dach und Ausladung von unter 3,0 m als Zwerchgiebel (Vorbau) bzw.
Quergiebel (Vorbau).
Im Sinne dieser Bestimmungen gelten traufseitige Anbauten an den Hauptbauk6rper mit
gegenldufigem Dach und Ausladung von mind. 3,0 m als Widerkehre.

Pro Hauptgebdude darf grundsitzlich nur ein Zwerchgiebel, ein Quergiebel oder eine
Widerkehre angeordnet werden.

Das Erscheinungsbild muss sich harmonisch mit dem Gesamtgebdude verbinden, sich
unterordnend in das Hauptdach einfiigen und die gestalterischen Gliederungen der
darunter liegenden Geschosse aufnehmen.

Zwerchgiebel oder Quergiebel sind unter folgenden Einschrankungen zuldssig:

- Der Zwerch- bzw. Quergiebel darf maximal 1/3 der Gebiudeldnge in Anspruch
nehmen.

- Der Abstand von den Gebidudeecken muss mind. 3,00 m betragen.

- Der First muss mindestens 0,50 m tiefer als der des Hauptbaukérpers angeordnet
werden.

- Die Dachneigung darf hochstens 2° von der des Hauptbaukérpers abweichen.




Zwerchgiebel

mind. 0,50 m

Quergiebel

mind. 0,50 m

Zwerchgiebelvorbau

mind. 0,50 m

|

unter
mind. 3,00m

3,00 m

Quergiebelvorbau

mind. 0,50 m

A
A unter
mind. 3,00 m

3,00 m



Wiederkehren sind unter folgenden Einschrankungen zuldssig:

- Die Ausfithrung muss in Massivbauweise wie beim Hauptbaukérper erfolgen (nicht
bloRe Balkonkonstruktion).

- Die Breite darf hochstens die Halfte der Lange des Hauptbaukorpers betragen.

- Die Dachneigung darf héchstens 2° von der des Hauptbaukdrpers abweichen.

- Der First muss mindestens 0,50 m tiefer als der des Hauptbaukorpers angeordnet
werden.

- Die Trauflinie muss hohengleich mit der des Hauptbaukdrpers sein.

- Der Abstand von den Gebiudeecken muss mind. 3,00 m betragen.

- Pro Hauptbaukérper darf nur 1 Widerkehre errichtet werden; daneben sind keine
Gauben, Quergiebel und Zwerchgiebel zuléssig.

mind. 0,50 m

Widerkehre

A

+ mind.
mind. 3.00m
3,00 m

§6
Hohenlage und Gebiude

. Bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen ist die natiirliche Gelédndeoberflédche
zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

. Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf hochstens 0,35 m tiber dem tiefsten
Punkt der natiirlichen Geldndeoberfliche angelegt werden.

. Geschosse, die unter dem natiirlichen Gelénde liegen, diirfen nicht freigelegt werden.
. Fenster, die unter natiirlichem Gelinde liegen, miissen Lichtschéchte erhalten.
§7
Regelung zur Installierung von Antennen, Sende- und Empfangsanlagen
Antennen, Sende- und Empfangsanlagen diirfen nur dort aufgestellt werden, wo sie das
Ortsbild nicht stéren. Insbesondere sind Antennen, Sende- und Empfangsanlagen
unzuldssig, die
a)  auf oder an Gebduden mehr als 2,50 m tiber die Dachhaut hinausragen,

b)  in sonstiger Form im Innenbereich (z. B. Masten) errichtet werden und nicht
unter Buchst. a) erfasst sind, mit einer Hohe von tiber 3,0 m (incl. Tréger).



. Bei der Errichtung und Aufstellung von Parabolantennen ist zu beachten, dass sie
moglichst unauffillig am Haus bzw. im Grundstiick anzubringen sind. Pro Haus ist nur
eine Parabolantenne gestattet. Die Farbe der Parabolantennen ist der Umgebung
(Dachhaut, Garten ect.) anzupassen. Die Parabolantennen diirfen nicht mehr als 0,90 m
Durchmesser haben.

§8

Einfriedungen, Grundstiickszufahrten, Vorgirten

. Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,20 m iiber OK Gehweg nicht iiberschreiten. Sie
miissen sich in das Ortsbild einfiigen und sind in Hohe und Gestalt mit den
benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

Maschendrahtziune an 6ffentlichen Verkehrsflichen sind zuldssig, wenn sie mit
Hecken in entsprechender Hohe hinterpflanzt werden.

Hecken an offentlichen Verkehrsfldchen diirfen hochstens 1,60 m hoch sein. Sie diirfen
die Verkehrssicherheit nicht gefdhrden.

. Grundstiickszufahrten

Einzelzufahrten sind zuldssig mit héchstens 6,00 m Breite. Die Summe der Breiten der
Ein- und Ausfahrten eines mit Hauptgebiuden bebaubaren Grundstiicks darf héchstens
7,50 m betragen.

. Vorgartenbereiche diirfen bis zu einer Tiefe von 2,00 m ab der vorderen
Grundstiicksgrenze nicht bebaut und nicht als Lagerfléchen genutzt werden.

§9
Stellpliitze, Garagen

 Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplitze nachzuweisen. Ansonsten gilt der
Entwurf der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern iiber die
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, der als Anlage beigefiigt ist.

. In reinen Wohngebieten (WR) und Allgemeinen Wohngebieten (WA) und in Ortsteilen
mit vergleichbarer Nutzung diirfen je Baugrundstiick max. 8 oberirdische Stell-
/Garagenplitze angeordnet werden.

Die Oberflichen oberirdischer Stellplitze sollen dauerhaft wasserdurchldssig
ausgebildet werden.

Tiefgaragenabfahrten sind in der Art eines Garagengebdudes zu iiberdecken.

Wenn bei einem {iberwiegend gewerblichen Vorhaben im Bereich des Ortskerns von
Uffing nachweislich ein erforderlicher Stellplatz nicht beigebracht werden kann, kann
die Gemeinde diesen Stellplatz zu einem Betrag von 10.000,00 € abldsen. Als Ortskern
gelten Grundstiicke, die an die HauptstraBe oder die Kirchstrafle angrenzen.



§10
Baumschutz

In Gebieten nach § 30 BauGB (Geltungsbereich eines Bebauungsplanes) und nach § 34
BauGB (Innenbereich) diirfen fiir das Straflen- und Ortsbild bedeutsame Laubbdume nicht
 beseitigt, beschidigt und nicht unterbaut werden. Als derart bedeutsam gelten Laubbdume,
“die gemessen an | m Hohe tiber dem angrenzenden gewachsenen Boden einen
Stammumfang von mindestens 1,50 m erreichen.

§11
Abweichungen

1. Vonden §§ 3 - 9 dieser Satzung konnen Abweichungen gewihrt werden, und zwar ins-
besondere bei landwirtschaftlichen Gebduden, sowie bei gewerblichen Vorhaben und
bei Sonderbauten im Sinne des Art. 2 BayBO.

2. Abweichend von § 10 dieser Satzung ist die Beseitigung von Baumen mdoglich, wenn
die Gemeinde feststellt, dass die Vitalitit bzw. die Standsicherheit des Baumes
gefihrdet ist, oder wenn die bauliche Nutzung eines Grundstiickes unverhiltnismaBig
erschwert wird.

§12
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung stellen eine Ordnungs-
widrigkeit im Sinne des Artikels 89 Abs. 1 Nr. 17 der Bayerischen Bauordnung dar und
kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,00 € belegt werden.

§13
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Ortsgestaltungssatzung vom 23. 04. 2002 in der Fassung der Anderungssatzung vom 28. 01.
2003 aufier Kraft. '

Uffing a. Staffelsee, 15. 03. 2006
Gemeinde Uffing a. Staffelsee

J. Pieg 'Z‘

Erster{ Biirgermejster




3.2

Anlage zu § 9 Abs. 1 der
Ortsgestaltungssatzung

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern

vom .........., Az.: 1B4-4115.031-001/84

Vorberierkung

Diese Bekanntmachung dient als Vollzugshinweis zu Art. 52 Abs. 2 und 3 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. August 1997 (GVBI S. 433). Die Richtzahlen sollen eine Leitlinie fur die
Bauaufsichtsbehorden bei der Festlegung der Zahl der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatze sein und einen Ansatzpunk: fir einen einheitlichen
Vollzug darstellen. Die Stellplatzberechnung ist in jedem Einzelfall entspre-

chend den Besonderheiten durchzufuhren.

(einsetzen aus der Anlage: 2. Richtzahlen fir den Stellplatzbedar)

Erlduterungen

Die Richtzahlen geben den durchschnittlichen Bedarf im Regelfall wieder, ab-
hangig von der Art der Verkehrsquelle. Es wird eine Spanne erdfinet. inner-
halb derer den értlichen Gegebenheiten Rechnung getragen werden kann.
Bei den stets erforderlichen Einzelfallentscheidungan sind die konkreten Um-
stande, wie Lage des Grundstiicks, Zahl der Nutzer und/ oder Besucher zu
berbck sichticsn. Die Um:%inda d 5 Ein-=ifalls kdrinen ein Abweichen noch

oben oder unten von den Richtzahlan erforderlich machen.

Die Richtlinien erlauben es, den Stellplatzbedarf eines Vorhabens rechnerisch
zu ermitteln. Ergeben sich rechnerisch Bruchteile, so ist ab 0,5 aufzurunden,

darunter abzurunden.

C 'DOKUME=1 user03.LOKALE~1"Temp BEEK_ST~1 DCC



3.3

3.4

3.9

3.5.1

3.8.2

3.6.1

Hat eine Gemeinde eine Satzung nach Art. 92 Abs. 1 Nr. 3 BayBO erlassen

" und darin die Zahl der erforderlichen Stellplatze geregelt, so geht diese Sat-

zungsbestimmung als Rechtsvorschrift den Richtzahlen fur den Stellplatzbe-
darf vor; an die Bestimmungen der gemeindlichen Satzung ist auch die Bau-

aufsichtsbehdrde gebunden.

Die Stellplatzzahlen richten sich nach der Zahl der standigen Benutzer und
Besucher einer Anlage (Art. 52 Abs. 2 Satz 2 BayBO). In den Richtzahlen
werden in einer gesonderten Spalte der Anteil der Besucherzahlen an dem
Gesamtbedarf an Stellplatzen ausgewiesen. Die Besucherstellplatze sollen in

den Bauvoriagen gesondert dargestellt werden.

Die Berechnung der Zahi der erforderlichen Stellplitze setzt an unterschiedli-
chen Kriterien an, die sich nach der Art der Nutzung orientieren. Die Berech-
nung der Nutzflachen erfolgt nunmehr nach der Hauptnutzfiache, wie sie in
der DIN 277 Teil 2 (Ausgabe Juni 1987) geregelt ist. Die Unterscheidung von
Nutzflachen und Netto (gast) flache wurde aufgegeben. Nach 3.4 besteht die
Hauptnutzflache aus der Summe der Grundflachen der Nutzungsarien Nr. 1
bis Nr. 6. In der nachfolgenden Tabelle 2 werden teispielhaft Grundflachen
und Riume den einzelren Nutzungsarten zugeordnet. Die Tabeile ist nichit

abschlieRend und kann im Einzelfall modifiziert werden.

Nebennutzflachen wie z. B. Treppenhauser, WC-Anlagen, Gange etc. sind bei

der Berechnung nicht miteinzubeziehen.

Bei der Berechnung bleiben ferner Kantinen, Erfrischungsraume aufter An-
satz. Lagerflachen I6sen einen Stellplatzbedarf nur aus, wenn es sich um
selbstandige Lagerflachen handelt. Im tbrigen sind angeordnete Lagerfla-
chen erst ab einem prozentualen Anteil von 30 % @n der Nutzflache (HNF) zu

berlcksichtigen.

Eine Reduzierung der Zahl der nachzuweisenden Stellplatze kommt in Be-
tracht wenn das Grundstick mit leistungsfahigen Verkehrsmitteln des OPNV

(U- und S-Bahn oder in vergleichbarem Takt verkehrenden Omnibussen und
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StraRenbahnen/ Stadtbahnen) gut erreichbar ist. In der Regel kommt die Re-
duzierung in Betracht bei gewerblichen und diesen vergleichbaren Nutzungen
(wie Verwaltungen, Schulen und anderen Gemeindbedarfseinrichtungen). Bei
Wohnnutzung kommt eine Reduzierung des Stellplatzbedarts auch bei guter

Erreichbarkeit mit den OPNV in der Regel nicnt in Betracnt.

Dies gilt auch bei Modellvorhaben sog. _autofreier Siedlungen”. Solange je-
doch der Verzicht auf das Halten eines Kfz Jfunktioniert®, kann die tatsachili-
che Herstellung der Stellplatze zeitlich hinausgeschoben werden. Umkehrt
kann eine Erhohung der nach den Richtzahlen erforderlichen Stellplatze in
Frage kommen, wenn die Anlage ganzlich auflerhalb des Einzugsbereiche 6

fentlicher Verkehrsmittel liegt.

In innerstadtischen Bereichen, die ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen
Einwohnern und Arbeitsplatzen (ca. 2 : 1) aufweisen, kann neben der guten
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln auch berlicksichtigt werden,
dass ein teil der Beschaftigten und Kunden aus dem nachsten Umkreis

kommt und daher auf die Benutzung des Kraftfahrzeugs nicht angewiesen ist.

Die Zzhl der erfordertichen Stellplaize kann in geeigneten Fallen recuzien
werden, wenn die Anlags uber Fahrradabstellanlagen verfugt und ange-
nommen werden kann, dass ein Teil der Nutzer und/ oder Besucher die Anla-

ge mit dem Fahrrad erreicnt.

Stellplatze auf offentlichen Verkehrsflachen sind bei der Ermittiung der Zahl
der erforderlichen Stellplatze unberiicksichtigt zu lassen. Die Zah! der erfor-
derlichen Steliplatze kann reduziert werden, wenn in der Nahe ausreichende
Parkmoglichkeiten auf éffentlichem Grund vorhanden sind und die Nutzung
dieser Parkplatze fur das Vorhaben rechtlich auf Dauer gesichert ist. Aller-
dings missen noch ausreichende allgemein zugangliche Parkplatze verblei-
ben. In landlichen Gebieten kann es wegen der rein tatséchlichen Maglichkeit
der Inanspruchnahme von Parkraum in der dffentlichen Verkehrsflache ge-
rechtfertigt szin, im unterzn Berzich des Richtzahlenrahmens zu bleiben oder

diesen sogar noch zu unterschreiten — vgl. 3.2.3 alter Fassung.
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Bei Nutzungsanderungen ist der Mehrbedarf rechnerisch zu ermitteln durch
Abzug der fur die bisherige: Anlage erforderlichen Zahl von Stellplatzen von
der nach der Anderung/ Nutzungsanderung erforderlichen Anzah! der Stell-
platze. Dabei ist jeweils — rein rechnerisch — der anhand der aktuellen
Recntsiage ermitteite S“ellplatzbedarf zugrunde zu legen.

Der tatsachliche Bestand bleibt dabei auRer Betracht. Gab es in der bisheri-
gen Nutzung Missstande aufgrund fehlender Stellplatze, so kdnnen diese
nicnt Uber eine Nachforderung im Rahmen einer Nutzungsanderung beseitigt
werden. Die Bauaufsichtsbehdrde hat hier vielmehr (nur) die Moglichkeit -
anlasslich der Anderungen — auch ausreichend Stellplatze fur den Altbestand

unter den Voraussetzungen des Art. 60 Abs. 5 BayBO zu verlangen.

Entsteht durch die Anderung eine selbstandig beurteilbare Einheit, so ist der
Stellplatzbedarf fur diese Einheit ohne Beriicksichtigung des Bestandes zu

ermitteln.

Bei Ersatzbauten entfallt grundsatzlich der unter 3.8.4 zu beriicksichtigende
Bestandsschutz mit der Folge, dass die Stellplatzberechnung nach der gel-
tanden Rechtlage fur die neue bauliche Anlags zu serechnen und nachzu-
weisen ist. Unter Beriicksichtigung des Rechtsgedanken des Art. 52 Abs. 3
kommt aber eine Reduzierung der erforderlichen Steup:&ize (his auf Null)
~uch bei Neubauten in Betracht, wenn dadurch die Schaffung von Wohnraum
behindert wiirde, die Nutzung nur unwesentlich erhoht wurde und bei der bis-

herigen Nutzung keine Missstande bei den Stellplatzen aufgetraten sind.

Bei verschiedenartiger Nutzung von baulichen Anlagen ist der Bedarf an
Stellplatzen fur die jeweiligen Nutzungsabschnitte jetrennt zu ermitteln. Ergibt
sich die verschiedenartige Nutzung innerhalb eines Gebaudes aus betriebli-
chen Erfordernissen und liegt diese Nutzung flachenmafig unter 10 % der
iibergeordneten Flache, so gilt dies nicht. Eine Reduzierung kann sich erge-
ben, wenn die verschiedenartigen Nutzungen der Anlage zu unterschiedli-
chen Tageszeiten erfolat, vorausaesatzt die wechsalsaitige Nutzung ist si-

chergestelit.
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Wird dieselbe bauliche Anlage zu unterschiedlichen Nutzungen belegt, z. B.
Theaterveranstaltungen in Mehrzweckhallen, so ist die Zahl der Stellplatze

nach der Nuizung mit dem hoheren Stellplatzbedarf zu berechnen.

o. 4. sind hierfur zusatzliche Stelimdglichkeiten bereitzuhalten.

st eine Nutzung in den Anhang genannten Richtzahlen nicht aufgeflhrt, so ist

der Stellplatzbedarf unter Berlicksichtigung der Richtzahlen fur Verkehrsquel-

len mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermittein.



Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

: ‘_ “hiervon
Nr. |Verkehrsquelle :Zahl der Stellplétze i Besucher !
: ; % !
g iWohngebéiude
1.4, " Einfamiliznhuce: 1 =2 Stpl. je Wehnung - l
1.2 Mehrfamilienhduser und sonstige |12 Stpl. je Wohnung 10 i
‘ ' Gebaude mit Wohnungen |
' : . i
1.3 ! Gebsude mit Altenwohnungen 10,2~ 0,5 Stpl. je Wohnung 20
1.4 . Wochenend- und Ferienhauser "1 Stpi. je Wohneinheit -
15 Kinder-, Schiler- und Jugendwohn- 11 Stpl. je 10 — 20 Betten, 75 i
"heime ‘mind. 2 Stpl.
1.6 i Studentenwohnheime .1 Stpl. je 2 -5 Eetten 10 :
'1.7 ' Schwestern-/ Pflegerwohnheime 1 Stol. je 2 —- 5 Eetten, 10
' 3 “mind. 3 Stpl. g
18 | Arbeitnehmerwohnheime 1 Stpl. je 2 -4 Betten, 20 |
- -mind. 3 Stpl. ‘ ;
1.9 ' Altenwohnheime 1 Stpl. je 8 — 15 Betten, 50 |
"mind. 3 Stpl.
1.10 Altenheime, Langzeit- und Kurzzsit- 1 Stzl je 5 -12 Betten bzw.
pflegeheime Pilegeplatz, mini. 3 Stal.
1.11 ' Tagespflegeeinrichtungen 1 Stpl. je 6 — 12 Pflegeplaize,
.mind. 3 Stpl.
1.12 | Obdachlosenheime. Asvibewerber- 1 Stol_= 30 = 10
‘Uriterkirniite mind. 3 Stpl.
2. Gebédude mit Biro-, Verwaltungs-
‘ “und Praxisraumen
'2.1 ' Biro- und Verwaltungsraume alige- 1 Stpl. je 30 — 40 m? HNF ' 20 \I
' i mein i 1
'2.2 !Raume mit erheblichem Besucher- 1 Stpl. je 10 — 30 m2 HNF ', |

‘verkehr (Schalter-, Abfertigungs- o- imind. 3 Stpl.
-der Beratungsrdume, Arztpraxen und

Edergl.

75

2 COKUME=1 userd3LCKALE~1.Temp'BEK_3T~2.00C
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‘Nr. !Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze 'Besucher |

. I 0/0 i

i _Verkaufsstétten @ |

3.1 ‘Léaden 1Stpl je 30 - 40 MPHNF (V)% 75 |

imind. 2 Sipl. je Laden t

32 'Waren- und Geschafishauser (ein- |1 Stol. je 10 — 40 m2 HNF (V)*  75-90 |
schlieRlich Einkaufszentren, grof¥fia- | !
chigen Einzelhandelsbetrieben) i ‘

T

4, Versammlungsstétten (aufler " I

i Sportstitten), Kirchen i

41 Versammlungsstatien von Uberdrtii- 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 20

- - cher Bedeutung | @

| '(z. B. Theater, Konzerthauser, Mehr- :
: zweckhallen) i

4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. 8. 11 Stpl. je 5 — 10 Sitzplatze 90
'Lichtspieltheater, Schulaulen, Vor- . _
:tragsséle) | :

43 ' Gemeindekirchen 11 Stpl. je 20 — 30 Sitzplatze 30 !

4.4 Kirchen von Uberdrilicher Bedeutung |1 Stpl. je 10 — 20 Sitzplatze c0

5. Sportstatten

5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze (z. 1 Stpl. je 300 m* Sportflacne -
_B. Trainingsplatze)

52 Sportplaize und Sporstadien mit 1 Stpl. je 300 m? Sportflache, g

! ‘Besucherplatzen i zusatzlich 1 Stpl. je 5 — 15 Besu-

i : ‘cherplatze

‘53 Turn- und Sporthallen ohne Besu- . 1 Stpl. je 50 m? Hallenflachen - ;

! !cherpiétza : :

5.4, 'lTum- und Sporthallen mit Besucher- i1 Stpl. je 50 m? Hallenflache; - ;
i platzen 'lzusétzlich 1 Stpl. je 5 - 15 Besu- l

| | | cherplatze ;

LD iFreibéder und Freiluftbader | 1 je 200 — 300 m? Grundsttcksfla- -
' iche :

56 Hallenbader ohne Besucherplatze  '1 Stpl. je 5- 10 Kleiderablagen - |

:5.7 Hallenbader mit Besucherolatzen ]1 Stol. je 5 — 10 Kleiderablagen, - l

| zusatzlich 1 Stpl. je 10 — 15 Eesu- -




i hiervaon

'Nr. 'Verkehrsquelle | Zahl der Stellplitze ‘Besucher |

- | % |
cherplatze ?

5.8 Tennisplatze ohne Besucherplatze ‘2 — 4 je Spielfeld -

59 ' Tennisplatze mit Besucherplatzen 2 —4 je Spielfeld, -

Ezusétzlich 1 Stpl. je 5 - 15 Besu- |

.cherplatze | i

;5 10 Squashaniaqen {2 — 3 Stpl. je Court -

'5.11 | Mmlgo!‘platze .6 Stpl. je Minigolfanlage - ;
.5.12 ' Kegel-, Bowlingbahnen 14 Stpl. je Bahn - |
'5 13 | Bootshauser und Bootsliegeplatze 11 Stpl. je 2 — 5 Boote -

5.14 Fitnesscenter /1 Stpl. je 20 — 40 m? Sportflache .-
6.  Gaststatten und Beherbergungs-
' “betriebe _ :
! | : |
6.1 'Gaststatten 1 Stpl. je 10 m? HNF ') 175 2
6.2 . Gaststatten mit hoher Besucher: ' 1 Stpl. je 5 m2 HNF ') 575
| ‘frequenz (z. B. Pubs, Diskotheken) :oder 1 Stpl. je 5 — 10 Personen

6.3 Spiel-und Automatenhallen, Billiard- : 1 Stpl. je 5 — 20 m* HNE ), Q_Q

salons. sonst. Veraniigungsstatien | mind. 3 Stpl.
6.4 . Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stpi. je 2 - 6 Betien, 75 ‘
- andere Beherbergungsbetriebe be| Restaurationsbetrieb Zusch1ag :
nach 6.1 oder 6.2 :
8.5 | Jugendherbergen -1 Stpl. je 10 — 15 Betten A '
7 Krankenanstalten :
& ‘Universitatskliniken l 1 Stpl. je 2 — 3 Betten t50
7.2 ' Krankenanstalten von Uberortlicher 'l 1 Stpl. je 3 — 4 Betten 60
| Bedeutung ! | i
—— | =_ —
7.3 Krankenanstalten von ortlicher Be- % 1 Stpl. je 4 — 6 Betten 160 5
. deutung f ;
7.4 i Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten 1 Stpl. je 2 — 4 Betten }25

; fur |angfr|st|g Kranke




| 7ahl der Steliplitze

i hiervon

|

Nr.  Verkehrsquelle 'Besucher |
' : i % ‘-
7.5 Ambulanzen "1 Stpl. je 20 — 30 m* HNF 1), 176 |
| 'mind. 3 Stpl. - |
‘8. Schulen, Einrichtungen der Ju- :
‘gendfdrderung | E j
}Qi i_Grundschuien, Schulen fir Lernbe- | 1 Stpl. je Klasse ?. - 1
‘hinderte | | E
8.2 fHaugtschulen, sonstige allgemeinbil- : 1 Stol. ie Klasse, Ijg |

Ei dende Schulen, Berufsschulen, Be-
| rufsfachschulen

Zusatzlich 1 Stpl. je 5 — 10 Schiler!
- Uber 18 Jahre \

18.3

| Sonderschulen fir Behinderte

.1 Stpl. je 15 Schuler

‘8.4 Hochschulen 1 Stpl. je 5 — 10 Studierende &
185 Kindergarten, Kindertagesstatten 1 Stpl. je 20 — 30 Kinder,
'und dergl. ‘mind. 2 Stpl. ‘

8.6

i Jugendfreizeitheime und dergl.

1 Stpl. je 10 - 15 Besucherplatz %

8.7

Berufsbildungswerke, Ausbildungs-
‘werkstatten, und dergl.

1 Stpl. je 10 Auszubildende

9. Gewerbliche Anlagen
91 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Sipi. 2 50 — 70 m* HNF Yoder 10-30
: je 3 Beschaftigte ‘ .
{9.2 .Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stpl. je 80 — 100 m? HNF )
= , Verkaufsplatze . oder je 3 Beschéftigte ‘
9.3 ' Kraftfanrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartu(is- oder Repara- -
: ; “turstand .
9.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 110 Stpl. je Pflegeplatz; -
| '1 | bei Einkaufsmoglichkeit Gber ]
‘ i ETankstellenbedarf hinaus: ‘
'1 iZuschIag nach 3.1 (ohne Besu- |
i ' cheranteil) g
9.5 ' Automatische Kfz-Waschanlagen ‘5 Stpl. je Waschanlage =
' . : ' i |
19.6 1 Kfz-Waschplatze zur Selbstbedie- | 3 Stpl. je Waschplatz i
1nung L i
i I REECR e TR ——" S ST ERET———— s ———
110. . Verschiedenes l l l
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: |
|Nr. Verkehrsquelle EZahl der Stellplitze ;Besucher !
] ; ! % :
Ir p s rerepe— i LR o p— I.. A ————— _I
110.1 | Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingarten - !
110.2 | Friedhafe 1 Stpl. je 1500 nv* Grundsticksflé- |-

'che, |
jedocn mind. 10 Stol. :

Anmerkungen:
" HNF = Hauptnutzungsflache nach DIN 277 Teil 2
2 HNF (V) = Verkaufsnutzflache

3 7usitzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzauge vorhanden sein.



