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1.1

Einleitung

Aufgabenstellung und Untersuchungsgebiet

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee hat beim Amt fur Landliche Ent-
wicklung Oberbayern (ALE) die Unterstitzung bei der Erstellung ei-
nes Gemeindeentwicklungskonzepts (GEK) beantragt.

Ein entsprechender Beschluss zur Erarbeitung eines Gemeindeent-
wicklungskonzeptes flr die Gemeinde Uffing a. Staffelsee und deren
Ortsteile wurde vom Gemeinderat am 10.12.2020 gefasst.

Im Rahmen einer Gemeinderatsklausur ,Miteinander in die Zukunft*
am 18. und 19.09.2020 unter der Leitung der Schule fir Dorf- und
Landentwicklung Thierhaupten e.V. hat sich der Gemeinderat zusam-
men mit Vertreterinnen und Vertretern der Verwaltung intensiv zur
Zukunft der Gemeinde ausgetauscht und ein Visionsbild Uffing 2035
erarbeitet.
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Zusammenfassung Leitbild Uffing 2035, Gemeinderatsklausur September 2020
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Als Seminarergebnis wurde die Erarbeitung eines GEKs vom Ge-
meinderat als sinnvoll erachtet. Dabei soll auch Wert auf eine ange-
messene Einbindung und Beteiligung der Burgerinnen und Burger
gelegt werden.

Im GEK werden, auf Basis einer umfassenden und ganzheitlichen
Bestandsaufnahme und -analyse, Handlungsfelder und Leitziele be-
nannt. Die Umsetzung erfolgt vor dem Hintergrund eines integrierten
Handlungskonzepts in Verbindung mit einem abgestimmten Mallnah-
menkatalog.

Das GEK soll der Biirgerschaft, der Kommunalpolitik und der Verwal-
tung als Leitfaden fir den weiteren Entwicklungsweg ihrer Gemeinde
und als Grundlage fur anschliellende férmliche Planungen und Pro-
jektentwicklungen dienen.

Gleichzeitig muss es flexibel genug sein, um ggf. auf zukinftige Ent-
wicklungen und Veranderungen reagieren zu kénnen.

Das GEK wurde unter umfassender Beteiligung der lokalen Bevélke-
rung erarbeitet. Hierbei gilt es, die kiinftige Gemeindeentwicklung in-
tegriert zu denken und alle relevanten raumlichen, 6kologischen, so-
zialen und 6konomischen Aspekte sowie deren komplexe Verflech-
tungen zu berticksichtigen.

Die Aufgabenstellung erfolgt vor dem Hintergrund der vorhandenen
hohen Qualitat des Lebensumfeldes. Die damit im Zusammenhang
stehenden Begriffe wie Siedlungsstruktur, Landschaft, Dorfgemein-
schaft transportieren schitzenswerte Alleinstellungsmerkmale und
Besonderheiten, die die Basis zukunftiger Entwicklungen darstellen.
Weitere wichtige Hintergrundinformationen liegen im historischen
Erbe der Gemeinde. Dazu erarbeitete die Arbeitsgemeinschaft Plan-
kreis & Spath in enger Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege sogenannte denkmalpflegerische Erhebungsbo-
gen als eigenstandige Berichte. Erkenntnisse daraus flief3en in das
GEK ein und sind Anlage zum Konzept.

Der vorliegende Bericht ist ein informelles Planungsinstrument, wel-
ches Ziele und Grundsatze vorgibt und als fortschreibungsfahiger
Leitfaden bei der Ausarbeitung und Umsetzung anstehender Maf3-
nahmen zu verstehen ist.

Das Untersuchungsgebiet umfasst schwerpunkitmafig die Ortsteile
Uffing und Schoffau mit Kalkofen.

April 2023
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Untersuchungsgebiet Uffing, Luftbild, ohne Mal3stab
Quelle: Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ohne Mal3stab, Stand 2020

Untersuchungsgebiet Schéffau mit Kalkofen, Luftbild, ohne Mal3stab
Quelle: Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ohne Mal3stab, Stand 2020
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1.2 Prozessablauf

Das GEK wurde in enger Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung
mit einer umfassenden Beteiligung der lokalen Bevolkerung, der Ge-
werbetreibenden sowie der kommunalen Politik, dem Sozialbeirat
und dem Umweltbeirat erarbeitet.

Politische
Einbindung

Gemeinderat
Nov. 21

Einstieg

Klausur-
tagung
Jan. 22

Starken und Schwéchen, Hwauafmdenmgen, Zfefe, Lﬁsungs!deen

Gemeinderat

Gemeinderat

Konzept

Gemeinderat

Umsetzung MaRnahmen

Mit der Durchfiihrung eines sogenannten Birger/ -innenrats wurde
eine neue Methode in den kommunalen Entwicklungsprozess einge-
flochten.

Zufallig ausgewabhlte Biirgerinnen und Burger erarbeiteten in mehre-
ren Themengruppen in Begleitung des Moderationsteams Astrid Kép-
pel und Tanja Schnetzer Ideen, Handlungsfelder und erste Losungs-
ansatze fir die zukiinftige Gemeindeentwicklung.
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Pressespiegel

Kunst, Kulinarik — und Wiinsche fiir Uffings Zukunft

Uffing - Es war ein Herbsttag
wie aus dem Hilderbuch:
azurblauer Himmel, Sonnen-
schein und dazn buntes Trei-
ben auf der Ufinger Kirch-
straffe. Die zweite Auflage
des Regionalmarktes lockte
hever wieder zahlreiche Be-
sucher ‘an. Zu den Klingen
der ortlichen Musikkapelle
nahmen diese das vielfaltige
Angebor in Augenschein. 15
Teilnehmer aus der Region
prasentierten ihre Waren —
darunter Melanie Herbst aus
Uffing. Ihre auBergewohnli-
chen Holzkunstwerke sorg-
ten fiir Erheiterung: Aus al-
ten Stalltiiren, Balkonbret-
tern und anderem Restholz
fertigte sie dekorative Gar-
tenzaur-Elemente mit witzi-
gen Motiven, Neben Kithen
und Paradiesvogeln gab es
Rickansichten von Frauen
und Minnemn zu bestaunen.

JUnser Stand zaubert das |

schimste Licheln aof die Ge-
sichter”, sagt die Kiinstlerin.

Das bestatigt die ortsansis-
sige  Besucherin  Monika
SchmidtHédl Sie fand Gefal-
len an den farbenfrohen Zau-
nen und lobte generell die ge-
botene Auswahl. Ihr zufolge
ist es von Bedeutung, kleine
und mittelstandische Betrie-
be durch solche regionalen
Mirkre mu unterstiitzen. Das

Blickfang: Eine Besucherin bestaunt die wnzlgen Zaun- Elemente der U‘fflnger Kunstlerln Melanie Herbst {r.}.

gilt vor allem in Zeiten der

Pandemie, wo zahlreiche
Existenzen bedroht sind.”
Fiir jeden Geschmack war
etwas dabei — von kulinari-
schen Spezialitaten wie Erd-

Garmischer Tagblatt, 18.10.2021

beersimup oder Apfel-Kirbis-
Marmelade bis hin 2 filigran
geschnitzten  Holefiguren
und selbstgefertigten Hand-
puppen. Letztere fanden sich
am Stand wvon Sieglinde

WieBmeyer aos Uffing. Sie
nutzt diese Veranstaltung be-
Teits zum zweiten Mal, um ib-
re Produkte zu verkanfen.
Bei den Leuten kommt das

Konzept gut an, und es berei- sinliche Anregungen und finden.

FOTOE WILE

chert das Ortsleben”, findet
sie. Fiir die Gemeinde wiirde
sich WieRmeyer einen Wo-
chenmarkt wiinschen, wie er
in Murnau stattfndet Per-

Vurste]:lw .'Ee.mg auf
| Liffings Zukunit konnten die
{Besucher im Rahmen einer
Biirger-Umfrage auf Pinn-
winden festhalten.

Ein Repair-Café, eine &F
fentliche Toilette im Ortszen-

nstaltet wird, wollte Biirger-
peister Andreas Weil? {par-
teifrei) diese Rickmeldungen
mutzen, um aufl deren Bisis
das neu beschlossene Ge-
meinde-Entwicklungskon-
2ept auszobauen fwir berichte-
ten). Dessen langinistiges Ziel
ist es, die Lebens, Wohn-,
und Arbeitsverhdltnisse im
Dorf zu verbessem.

Am Info-Stand der 2020 ge-
griindeten Naturschutzwacht
erfubren Interessierte Wis-
senswertes iUber Schutzzo-
nen und gefihrdete Tierar-
ten. .Es kamen einige Fragen
#u den neuen Regelungen am
Obersee. Wir kldren die Leute
dariiber auf - und die meis-
ten zeigen sich einsichtig”,
sagt Naturschutzwaichter Ma-
thias Wunsch. Der nachste
Regionalmarke ist fiir Frih-
jahr 2022 geplant - er soll
dann zweimal jibrlich statt-
CONSTANZE WILZ

Burgerrate entscheiden iliber Zukunftsfragen

Uffing plant mit vier Gremien zu zentralen Themen — Auftaktveranstaltung Ende Marz

VON ANDREAS MAYR
Uffing — Es geht um nicht we-
niger als um das Dorf der Zu-
kunft, vm Uffing 4.0 konnte
mman sagen. Wie sich der Ort
im nachsten Jahrzehnt auf
stellen und entwickeln soll,
entscheiden in Uffing die Bin-
ger. Wicht alleine der Ge-
meinderat. Wie das funktio-
niert? Zu vier ‘elementaren
gen bilden sich
im Ort Biirgerrate. Die Schule
der Dorf und Landentwick-
lung stellt die Moderatarin-
nen und organisiert das Bur-
gerforum. Ortspalitiker sind

fiirs Erste auflen vor. Sie sol-
len zuhiiren und sehen, was
sich-die Einwohner an Visio-
nen und Planen aberlegen.
«Da ist bewusst keiner yon
uns dabei”, betont Birger-
meister Andreas Weifd tpar—
teifrei] im Tagblas
For 29, Mirz haben die Ma-
cherinnen die Auftaktveran-
staltung geplant.
Birgerrate in diesem For-
mat haben derzeit Hochkon-
Jjunktur, In Miinchen beschaf-
gt sich ein Gremium mit
dem Bau von Hochhiusern.
In Bremerhaven reden idie Be-

Garmischer Tagblatt, 15.03.2022

der Innenstadt mit. In Kir-
chanscharing ging es wm Kin-
derbetreunng. Dot im
Chiemgau stiefs Weil auf das

Los entscheidet
liber Besetzung

Konzépt und holte es nach
Uffing - allerdings in grﬁEe
rem. Umfang. Denn die vier
Blirgerrdte am Staffelsee sol-
len nicht weniger als die zen-
tralen en  des
Darfes verhandeln. Die vier
Komplexe sind: Siediungsent-
vaci:hmg ond Wohnen, Ver-
kehr und Mobilitit, Klima

und Okologie, Orisbild und
Landschaft.

In Abgrenzung zu den Biir-
ger-Beiraten in Uffing, denen
jeder beitreten kann, ent-
scheidet hier das Los, wer in
welcher Runde sirzt. Pro The-
ma schreiben die Organisato-
rinnen im Marz 50 bis 60 Biar-
ger an. Ausgewahlt nach dem
Zufalisprinzip. Damit mochte
man verhindern, dass sich
Spezialisten, - Interessenver-
teter oder Lobbyisten gezielt
in den Runden positionieren.
Die Birgerrite sollen einen
Querschnitt des Dorfes abbil-
den und entspréchend Ver

teter aller Generationen, Ge-
schlechter und Ornisteile ver-
einen. Um die 15 Plitze er-
warten die Macherinnen, die
schon den Prozess in Kirchan-
schoring begleitet haben, pro
Biirgerrat. Bilirgermeister
‘Weils sicherte ihnen ,vollste
Unterstiitzung” zu.

Nach der Emi'ﬁhrun,g Ende
Marz sich die Bilirger-
runden nacheinander am 29,
und 30. April sowie am 6. und
7. Mai. Am 11. Mai fithren alle
Beteilipten  ihre Ergebnisse
zusamenen. Eine Woche da-
rauf, am 17, Mai, werden sie
in einer offentlichen Runde

worgestelitund diskutiert. Da-
nach zieht sich der Gemein-
derat in eine Klansur zuriick
und entwickelt ans dem Kon-
zept konkrete Mafnahmen,
uber die abgestimmt wird.

Robert Fischer (WGU)
nannte das Prozedere einen
~erninftigen . Ablauf*. An-
ton Stermkopf [WGS) gefiel
wvor allem der synergetische
Charakter des Formats: .Ich
finde es gut; dass man sich 6f
ters als einmal trifft" 19000
Euro kosten die Birgerrite
der Kommune - wobei das
Amr fir landliche Entwick-
Tung die Halfve stemmi

April 2023
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Burgerrate reden Wortchen mit

Auftakt zum Gemeinde-Entwicklungskonzept in Uffing - Breiter Querschnitt der Bevélkerung

VON ANDREAS MAYR

Uffing - Uffing wird sich wan-
deln. tnd das ziemlich bald.
Schan in zehn Jahren sollen
im Ort vier Prozent mehr
Menschen wohnen, Der An-
teil der Kinder und Jugendli-
chen sawie der Senioren tber
65 steigt stark. Diese Schiit-
zungen brachte. Stadtplane-
rin Susanne Dorner ins Gast-
haus Zur Tast mit und legte
damit den Teppich aus, auf
dem sich die Uffinger in den
nachsten Waochen gen Zu-
lunft. bewegen, Denn  die
Staffelsee-Gemeinde,  lakali-
siert in ciner Wachstumsregi-
on, lotet gerade. aus, wie sie
in zehn, 2wanzig Jahron aus-
schen sall, Dafiis withit der
Ort cen modernst méglichen
Ansatz, Mithilfe von Birger-
raten trigt tatsichlich ein
breiter Querschnitt der Be-
volkerung vor, was sie kinf-
tig in ihrem Dorf will und
was nicht, ,Uberall schieffen
die Rite wie Pilze aus dem Bo-
den”, sagte Moderatarin Tan-
ja Schnetzer aus Prien am
Chicmsee.

Ende April und Anfang Mai
kammen in Uffing Birgersa-
te zu vier Themenkomplexen
(Wohnen, Verkehr, Klima,
Landschaft) zusammen. Zehn
bis zwalf Teilnehmer disku-
tieren siehen Stunden je He-
reich. Die Macher setzten oi-
nen Schwerpunkt auf cine
randomisierte Herangehens-
weise, Teilnehmen soll, wer

Startschuss im Gasthaus zur Post: A

L | %

entwicklung, die in Thierhaupten angesiedelt ist.

ausgelost wird, nicht wer sich
bewirbt. Damit michte man
verhindern, dass nicht wie-
der nur die fiblichen Verdich-
tgen ihre Ansichten multipli-
zieren, sondern auch die lei-
sen Stimmen zu hiren sind.
Ein solches Verfahren hahe
es schon in der Antike gege-
ben, um Verzermungen zu
vermeiden®, erklirte Modera-
torin Schnetzer, 400 Perso-
nen aus dem Melderegister
haben die Macher zufillig
ausgewihlt und angeschrie-

Garmischer Tagblatt, 01.04.2022

Uffing vor Jahren des Wandels

Umfangreiche Ideensammlung vorgestellt - Gemeinderate entscheiden Gber Projekte

VON ANDREAS MAYR

uffing - Die Wunschliste ist
lang. Sehr lang sogar. Damit
wiirde kein Christkind] fertig
werden. Aber, und das muss
man an der Stelle einmal be-
tonen, es gehr tatsichlich
auch um die Zukunft eines
ganzen Dorfes.

Uffing ist lingst kein Orc
vor der Alpen mehr, der in
seiner eigenen Tradition da-
hinvegetiert. Das Utfing des
Jahres 2022 ist bunt, vielfil-
tig und vor allem politisch in-
teressiert. Anders Lisst sich
der Elan, der durch das Gast-
haus Zur Post fegte, nicht er-
Kliren. Dort traf man prak-
tisch einen Querschnitt die-
ses Ortes, Landwirte, Dokto-
ren, AltEingesessene, Bilr-
ger, die noch keine zwei Jah-
re hier leben. Und mitten-
drin ein Birgermeister, der
in seiner ersten Amtszeit die
Rolle des groRen Emeuerers
ausfillt. Andreas Weilt (par-
teifrei] hat ino seinen zwel
Jahren bereits einiges verdn-

dert. Daoch dieses aktuelle
Projekt hat das Potenzial, die
Strukturen im Dorf groffla-
chig. umzugraben. Im Rah-
men des Gemeinde-Entwick-
Ilungskonzepts sollen die Ein-
wohner selbst bestimmen,
wie denn ihr Uffing von mor-
gen auszusehen hat, Nun ha-

die Blirgerrite, die aus
gelosten Zweckgemeinschaf
ten, ihre Ergebnisse prisen-
tiert.

Zusammenfassend kann
man sagen: Vor Uffing ste
hen Jahre des Wandels. All
die Ideen, die die Franen und
Miinner einbrachten, passen
en détail auf keine Zeitungs-
seite. Deshalb zunachst ein
larrzer Abriss von beliebten
Anstoffen: eine  Uffing-App,
nene Birgerrite fiir mannig-
faltige Themen, eine Tmmo-
bilienbdrse, ein Burgerhaus,
eine Tagespflege, semeinsa-
me Speicherméglichkeiten
fiir Warme und Energie, ei-
nen Badebus zum Staffelsee,
einenn Fahrradverleih, einen
Wohnmobilparkplatz, einen

Garmischer Tagblatt, 24.05.2022

ben, 60 haben bereits zuge-
sagt. Bis zum heutigen Frei-
tag kann der Rest noch ze
stimmen. Aus cieser Grappe
werden dann die finalen 48
gepogen. Als Vorbild dient die
sogenannte Vorarlberger Me-
thode, Das' Bundesland gilt
als Vorreiter fiir Prozesse, die
den  Birger integrieren.
Schnetzerverspricht eine Me-
thade, .die viel Lebendigheit
hervormft”,

Organisiert hat diese Form
der Burgerbeteiligung  die

i Mikra steht Gerlinde Augustin, Geschaftsflihrerin d

Schulg fir Dorf und Landent-
wicklung im Kloster Thier
haupten, ,Unser erster B
gerral”, frohlockt Geschifts-
fiilrerin Gerlinde Augustin,
Die Schule sieht sich als Brii-
ckenbauerin in Fragen der
Landentwicklung. Sie verhin-
det Politiker, Birger und Ex-
perten. In ihrem Vortrag vor
ctwa 50 Gasten in der Post
sagte sie: ,Sie konnen stolz
sein auf Thren Blirgermeis-
ter.” Andreas Weid (parei
frei) hatte das Ratsmodell in

- -}
er Schule fir Darf- und Land-

OO WA

Kirchanschring entcleckt
und alles versucht, um es
nach Uffing #u exportieren.
Fir gewann das At fir Eindli-
che Entwicldung als TeilFi-
nancier, die Schule als Orga-
nisatorin uni cie beiden Mo-
deratorinnen, die schon die
Biirgerrite in  Kirchanschi-
ring betreut hatten. Die hau-
figste Frage im Dorf, wofir es
denn so etwas brauche, be-
antwaortete er mit drei Argu-
menten: Erstens wolle Uffing
cinen Zukunfisplan,  zwej-

tens inderten sich die Becar-
fein einer schnelllebigen Zeit
fix, drittens soll Uffing eine
lebenswerte Gemeinde blei-
ben. | Schaffen wir, was wir
brauchen. Und nicht das, was
wir nicht brauchen.” Als kiei-
nen  Glicksbringer  belkam
der Bijrgermeister von Schul-
leiterin Augustin eine Hirsch-
kub in Miniaturform  pe
Schenkt, das Wappentier von
Thierhaupten. das Herzog
"Tassilo TH. den Weg gewiesen
haben sall,

Einen kleinen  Aushlicls,
wie das Uffing der Zukunft
aussehen konmte, gab Archi-
tektin Susanne Dorner wom
Riro Plinkreis. lhr (mogli-
ches) Feithild wnfasste fol-
gende Eckpunkte: Das’ Orts
bild mit seinen  auBerge-
wihnlich  vielen  Grinfli-
chen, das schon im Kataster
von 1800 zu erkennen ist, sall
erhalten bleiben. Gleichtitiy
muss der Tnnenbereich ent-
wickelt werden. Uffing gilt
mit 41 Emwohnern pro Hekt-
ar und emer Fliche von 108
Quadratmeter pro Wohnung
als diinn besiedelt. In Zeiten
von  knippem - Wohnraum
und einer aiternden Gesell-
schant bravcht es dafiir neve
Lasungen, Bestand kannte re-
vitalisiert werden, schlagt
Darner vor. Was genau sich
Lffing wiinscht, erfaliren alle
am 17. Mai. Dann prisentie-
ten die Macher ihre Ergebnis-
se, die anschlieBend der Ge-
meinderat wmziuselzen hat, |

ol

Prasentiert die Ergebnisse: Christina Igelmund, eine der Burgerratinnen. Aus den ideen
entsteht das Gemeindeentwicklungskonzept.

Radweg zwischen Uffing und
Schiffau, einen Erlebnispfad
am Obersee, Anwohnerpark-
zonen,  Gemeinschaftsgiir-
ten, Sonneniicker, einen Ide-
enmarkt fiir Spezialisten und
ganz, ganz viel mehr. Ganz
Idar: Uffing lebt nicht nur,
Uffing pulsiert.

Diese  ldeensammhmg
stand als erster Schritt anf
dem Weg zum Entwicklungs-
konzept, das die Gemeinde

dann auch umzusetzen hat.
Neun Kernthemen hatten die
35 Teilnehmer in thren ge-
meinsamen Treffen zusam-
mengerragen. Erstmals er-
fuhren in der Post davomn
auch der Gemeinderat und
der Rest des Ortes, ,Die Mei-
DUNgen missen von unten
kommen®, betonte Weil,
der an seine Birgerschaft ap-
pellierte:  Bitte machen Sie
wediter."

FOTCE MAYE

Fiir die Gemeinde beginnt
damit der anstrengende Part.
Demmnachst bekommt sie die
Ergebnisse tiberreicht, die
das Biira Plankreis bis dahin
auswertet und ausformuliest.
Danach miuissen die Rite ent-
scheiden, welche Themen
am Ende in konkrete Mak-
niahmen minden. .Die mis-
sen wir schoitzen”, sagte der
Birgermeister. Man kann
sich diese aufwendige Arbeit

in etwa wie cinen Kabelsalat
vorstellen, den es #u entwir-
ren und zu sortieren gilt. Der
Schoffaver weilt genau, dass
es auch um unangenchme
Antworten gehen wird, weil
bei weitem nicht jede Anre-
gung umsetzbar, finanzer-
bar oder politisch durchsetz-
bar ist. Bevor Ende des Jahres
ein konkretes Paket an Zu-
kunftsbeschliissen zur Ab-
stimmung gebracht werden
soll, michte Weil die Vorha-
ben priorisieren lassen. Der
grof angelegte Austausch in
den Birgerrdten sei dafiic die
Basis. .Auf die missen wir
aufbanen.*

Anfjeden Fall haben die Uf
finger gesehen: Politik ist fir
jeden da, Dieses Interesse
méchte Weilk weiter firdern.
Es gilt als aulerst wahr
scheinlich, dass der Gemein-
derat weitere Fachbeirite in-
stalliert, etwa zu Themen
wie Mobilitit und Wohnen.
Das wiren bereits konkrete
Ergebnisse aus der riesengro-
fien Wunschliste.

—
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Weniger Verkehr, mehr Begegnung

Konzept setzt Leitplanken fur Dorfentwicklung in Uffing — Projekte folgen spater

VON ANDREAS MAYR
Uffing — Nach zweieinhalb
Stunden war der Weg in die
Zukunft fertig gepflastert, Ein
letztes Mal haben die Ge-
meinderite in Uffing ihre Be-
vé]kemngang&hun und da-
mit einen belspml.'lnsen Akt
der B

schiossen. Seit 2021 gruhel‘l:e
das ganze Dorf tiber der Fra-
ge, in welche Richtung Uffing
sich entwickeln sollte. Bir-
gernite kamen zusammen,
Gewerbe und Tourismus wur-
den befragt, Kinder und Ju-
gendliche  schrieben  ihre
Winsche nieder. Und nun
steht das Uffinger Skript der
Moderne, das den sperrigen
MNamen Gemeindeentwick-
hmgskonzept tridgt,  kurz
GEK. Wir sind gewappnet
fiir die Themen", hielt Biir-
germeister  Andreas  Weilt
(parteifrei) bei der Sondersit-
zung zum GEK fest.

Ein Jahr nach der Einberu-
fung der Biirgerrite kamen
nochmals alle Beteiligten im
Gasthot zur Post zusamamnen;
dlie Moderatorinnen. die Kon-

zeptplaner, die Gemeindera-
te und die Birger. Ein letztes
Mal verfeinerten sie das Pa-
pier, Uffings Leitbild der Zu-
kunft. Das waren nattirlich
1 mit dem Scl

0 zu den
mannigfaltigen Themenge-
bieten: der Umweltbeirat, der
Sozialbeirat sowie Stefan Gol-
ler, Landschaftsarchitekt und
riihriger Birger. [hnen ging
5 um Details, die die Gemein-
derdte teilweise in ihr Ab-

sch

perten. Im Gesprich ist ein
Biirgerhaus, gerne atich mit
AuBenbereich zum Verwei-
len, Der Gemeinde gehiiren
diverse Immobilien. Vorstel-
len kénne man sich, die
e < dle Pacallelad
zur HauptstraBe - zu beruhi-
gen. Jeder hatte schon Tde-
en”, lobte Weil die Birger.
DPoch darum gehe es noch gar

Im Gespréch ist
ein Biirgerhaus

nicht. Das GEK liefert nur die
Leitplanken. (ber die konkre-
ten Projekte wird spater ver-
handelt. Als Beispiel nannte

Stadrplaner Jochen Gronle.

die Gemeinde Kriin, die eben-

Zentral dabei die Sitvation
im Ortskemn. Dort méchte Uf-
fing weniger Verkehr, weni-
ger Parkplitze, dafir mehr

Beg!!gmmg,.ﬁonmnnﬂmrhen.

onsraume” nennen es die Ex-

falls: ein Entwicklungskon-
zept anfertigen lief und im
Zuge dessen thren Rathaus-
plaiz nen gestaltete. ,\Wir se-

strikt verfolgen, komme i

wenn wir unser GEK

gendwann  der . amerikani-
sche Prasident”, scherzte Biir-
germeister Weils mit Verweis
auf den Obama-Besuch 2015
in Kriin anlasslich des G7-Gip-
fels, In den Plan nahmen die
Rite Gollers Hinweis auf,
man moge doch zuerst die
Verkehrsthematik im  Zen-
trum kldren, bevor es an die
groken Projekte geht.
Auch der Punkt Biirger Ge-
sellschaft” bewegte die Gaste.
Sie wollten mehr oder weni-
ger die Biirger zur Beteiligung
verpflichten. Sei es in Form
von Beirdten (wie bisher) oder
Biirgerraten - sprich gelosten
Gremien, die nur zu einer De-
batte einberuden werden und
Anstofle lieferm, damit der
Querschnitt eines Ortes abge-
deckt ist. An dem Wort ver-
pilichtend™ storten: sich die
Riite zwar, dennoch nahmen
sie den Wunsch gerne auf -
wenn atich.ohne das neuralg-
sche Wirtchen. Kinftig darf

te es ofiers vorkommen, dass
die Uffinger bei dringenden

Themen noch mehrmitreden
diirfen.
Beim  letaten

Aspekt behandelte das Gre-
mium das Feld Wohnen®,
Aus der Bevilkerung kam der
Wunsch nach  alternativen
‘Wohnformen. Weg vom Ein-
familienhaus, das viel Fliche
frisst, hin zu mehr Wohnein-
heiten. Das lasse sich ‘zwar
schwierig steuern, meinte
Biirgermeister Weil. Doch
sie haben Instrumente instal-
ljert: Das nene Baugebier an
der Schoffauer Strafe soll
exemplarisch mit neuen
Wohnformen - Wer-
den. Dazu mochte Uffing das
Angebot des Landkreises nut-
zen, der als Vermittler bei Ge-
sprachen :ml'. Hausbesitzern

es in Uffing kiinfuig auch eine

Datenbank, in der vermerkt
ist, wo Wohnraum frei ist
oder entstehen kann. Mitei-
nander reden”, dieses Credo

groffen gab der Birgermeister aus.

Das fertige Konzept landet
demniachst final zur Abseg-
nung im Gemeinderat. Eine
rung Uffings beginnt danach
erst. \Wir werden einen Ma-
cherplan brauchen®, sagte
Weilk, Die Aufbruchstim-
mung im Dorf ist derzeit
grol, die Visionen sind es
auch. Damit sich diese Eupho-
rie aber nicht zu schnell ver-
fiachtigt, verpflichtet sich der
Gemeinderat selbst. einmal
jihrlich das gesamte Konzept

und sich die

Frage stellen: Wie weit sind
wir? _legen Sie es erst gar
nicht in die Schublade, lassen
Sie es auf dem Schreibtisch”,
Mixleratorin Astrid Kop-

sagle
pel. . Das ist fiar den taglichen
Gebrauch.* ‘

e

Garmischer Tagblatt, 01.04.2023

T

Nachverdichtung — aber mit Augenmaf3

Gemeindeentwicklungskonzept: Moderates Wachstum, um historisches Geprége zu erhalten

VON RAFAEL SALA

Uffiing ~ Es geht auf die Zielge:
rade. Seit gut drei Jahren
denkt Uffing dartiber nach,
welches Geprige der Ont be-
kommen soll - ein Prozess,
dermit dem Begriff, Gemein-
deentwicklungskonzept

umschrieben ist (wir te-
ten). Nun kommt das Projekt
zi einem Abschluss: lm Gast
haus Zur Post haben Planer,
Architekten ind Mitarbeiter
des Landratsamtes noch ein-
mal die Leitlinien zusammen-
gefasst und eine Ast Schiuss-
fazit gezogen. Das bestehr,
grob zusammengefasst, aus
zwel Kernaussagen. Die eine:
Machverdichtung - ja, aber
nicht um jeden Preis, gendi-
er gesagt dann nicht, wenn
dadurch das Prinzip des maf-
vollen Bauens verletzt wird,
Die andere; Der Hauptort UR

fing muss gegeniiber Schof
faw den Vorrang haben, da
hier die Infrastruktur - mit
Rathaus, Apotheke, Bank,
Metzgerei und Kleéineren Ge-
schiften am starksten ausge

pragtist.

Monika Hirl, Abteilungsled-
terin des Amites fir lindliche
Entwicklung, bezeichnete Uf:
fing als eine .cesiliente und
robuste Gemeinde”, deren
Stirken es verdienten, weiter
ausgebaut zu werden. Dazu
miflssten die Biirger selbst im-
mer wieder beteiligt werden.
wDie zentrale Frage lautet:
Was mitlssen wir tun, um eine
ukunfisfihige und nachhal-
tige Gemeinde zu werden?”
Die wichtigsie' Rolle in die:

Kommt zu einem Abschlussi das ,Gemeindeentwick-
lungskonzept®, hier mit der Referentin Susanne Dorner

won ,Planwerk”,

FOTO. RAFAEL SALA

sem Prozess der steten Wei- Be. Hier gelte es, alle Krifte und zeitgemilien Neubauten

terentwicklung spielt laut Jo- zu biindeln, unter

anderem  im Dienst einer .

messe-

chen Gronle vom Architek- mit dem Ausbau von Einrich- nen  Modernisierung”, Die
Kirchstrafe

turbiiro ,Planwerk® der Dorf:  tungen des tiglichen RBedarfs,
platz rund um die Kirchstra- Kommunikationsplitzen

Garmischer Tagblatt, 22./23.04.2023

Anwesen an der
10 und 6 mit der Hauptstrale

9 selen hier von besonderer
Bedeutung, Gronle und seine
Kollegin Susanne Dorner ver-
wiesen auf die historisch ge-
wachsenen  Besonderheiten
des Ortes: Vieles von dem,
was es damals schon gab, be-
steht auch heute fort, vor al-
lem am Dorflkern ist sehr viel
davon abzulesen.” 70 Gebiu-
de seien ortsbildprigend, elf
denkmalrechtlich geschutzt,
«ein grofes Pfand, das es zu
erhalten gilt*,

Gronle prognostizierte der
Staffelsee-Geme!
Wughmn von m
iR hommenden

mit eini

von etwa 130 Einwohnemn -
eine Entwicklung, die .han-
delbar” sel. Allerdings habe
die Gemeinde bei der bauli-
chen Entwicklung nur wenig
'Handlungsspielraum, da sich
zahlreiche Anwesen in Privat-

besitz befinden, wie der Pla-
ner hervorhob — genau die
gelte es, ins Boot zu holen,
e den Verkauf, zum Ver-
mieten oder was auch im-
mer*, Dabel misse gelten:
Die Nachverdichtung diirfe
nicht um jeden Preis erfol-
gen, da sonst das, was den Ot
unverwechselbar mache -
eben das historische Gepriige
=~ verloren gehe.
Filr die einen kommt das
Gemeindeentwicklungskon-
zept zu einem Abschluss, filr
dig anderen geht es jetzt erst
so ﬂf:h,ng los, WIch Kann Sie
nur ermuntern, mitzoma-

“Ehen, dabei zu sein, wenn es

darum geht, miteinander un-
Sere thklll'l.ﬂ‘. 2 geslaltcn"

Andreis We1l'$ tpmtei.bos} an
die rund 30 Zuschauer im
Saal, Aus- dem Publikum
selbst gab es keine Fragen.

April 2023
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Gemeindeentwicklungskonzept im PLANKREIS

1.3 Vitalitats-Check - Kenndaten der Gemeinde

Mit Hilfe des Vitalitdts-Checks werden u.a. aktuelle Grunddaten der
Gemeinde erfasst.

Mit dem Vitalitats-Check stellt die Verwaltung fur Landliche Entwick-
lung den Gemeinden und Planern seit 2006 ein Instrument zur Verfi-
gung, das verschiedene Aspekte der Innenentwicklung bertcksich-
tigt. Im Sinn einer umfassenden Gemeindeentwicklung werden dabei
sowohl die einzelnen Ortsteile und die Gemeinde als Ganzes sowie
ihre interkommunalen Anknipfungspunkte betrachtet.

Der Check konzentriert sich dabei auf ausgewabhlte relevante The-
menfelder, die die speziellen értlichen Voraussetzungen und Heraus-
forderungen bei der Innenentwicklung beschreiben:

. Bevdlkerungsentwicklung,

. Flachennutzung, Siedlungsstruktur und Bodenpolitik,
. Versorgung und Erreichbarkeit,

. burgerschaftliches Engagement,

. Wirtschaft und Arbeitsmarkt.

Gemeinden und Planer kénnen mit dem Vitalitdts-Check vielfaltige
amtliche Datenquellen nutzen, um sich schnell und unkompliziert ei-
nen Uberblick zu verschaffen.

Der Vitalitdts-Check integriert die Fl&chenmanagement-Datenbank,
die das Bayerische Landesamt fir Umwelt 2006 entwickelt hat und
den Gemeinden eine strukturierte Erhebung ihrer baulichen Innenent-
wicklungspotentiale erlaubt. Diese wird im Kapitel 2.4 Flédchenpotenti-
ale fiir die Innenentwicklung naher dargestellt.

Die Bewertung und Interpretation der Daten erfolgt im Rahmen eines
breit angelegten Diskussionsprozesses mit Fachplanern, Verwaltung,
Politik, Bargerinnen und Burger. Der vorliegende Bericht vertieft und
dokumentiert die relevanten Themen und Inhalte.

Einen ersten Uberblick tber die wichtigsten Kenndaten der Ge-
meinde Uffing a. Staffelsee werden im Folgenden dargestellt:

April 2023 Teil 1 - Einflhrung | 14
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05.04.2023
Vitalitats-Check - Detailbericht Gemeinde @ T
ILE: Gemeinde: Uffing a. Staffelsee
Ra umkategorie Gemeinde Landkreis
Gebietskategorie nach LEP Raum mit besonderem Handlungsbedarf Garmisch-Partenkirchen
Zentralortliche Einstufung des Hauptortes keine zentralortliche Einstufung
Demographie Gemeinde Landkreis
Bevdlkerungsstand * 3.006 88.424
Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen 10 2,2 2,5
lahre (in Prozent)
| * Berugspunkt siche Anwendungshinweise "Stand der Statistikdaten"
Bevdlkerungsentwicklung in relativen Zahlen, differenziert nach drei Altersstufen

100%.

B0%

60%

40%

20%

0% T T T T !
1.970,0 1970 (Lkr.) 1.987,0 1987 (Lkr.) Aktuell Akiuell (Lkr.)
. unter 18-Jahrige . 18-65-Jahrige ] iber 65-ldhrige
Demographische Alterung Billeter-Maf -0,94 -0,93
Zuziige je 1.000 EW (aktuell) 53 78
Fortzige je 1.000 EW (aktuell) 45 75
Wanderungssaldo (absolut) 25 301
Bevaolkerungsvorausberechnung absolut, bis 150 2.245
2031/37 (Gemeinde) bzw. 2037 (Landkreis)**
Bevdlkerungsvorausberechnungen bis 2031/37 < 18 Jahrige 3,8 < 18 Jahrige 19,6
i e 18-65 Jahrige. 5,0 1865 Jahrige.  -11,9
> 65 Jahrige 35,9 > 65 Jahrige 26,7

* Gemelnden unter 5.000 Einwohner mit Prognosedaten fir 2031

April 2023 Teil 1 - EinfGhrung | 15



@ Gemeinde Uffing a. Staffelsee Architekiin & Stadiplaner
Gemeindeentwicklungskonzept im PLANKREIS

OrtsteilgroBe  Einwohner = Anzahl

<50 Ew.* 116 18
50-100 Ew. 83

200-500 Ew. 204 1
> 1.000 Ew. 2603

*alle Einwohner in Ortsteilen mit weniger als 50 Einwghnern
oder im AuRenbereich sowie ohne Einwohnerangaben

Flachennutzung Gemeinde Landkreis
Gesamtflache in ha 4,275 101.217
Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) 1980, 2004 1980 126 1980 3.558
und 2059 inna 2004 187 2004 4.479
2019 252 2019 5.472
Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) 1980, 2004 1980 2,9 . 1980 e
und 2019 in Prozent der Gesamtflache 2004 4, 2004 44
2019 59 2019 54
Veranderung der Siedlungs- und Verkehrsflache 2,3 15
zwischen 2009 und 2019 in Prozent pro Jahr
Wohnbaufldche je EW (m?) 246 188
Wohnfiache je EW (m?) 54 48
Belegungsdichte (EW je Wohneinheit) 2,0 2,2

Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsfldche sowie der Bevdlkerung zwischen 1980 und 2017 in Prozent
(Ausgangswert 1980 = 100%)

200
180
160 g

140 _________=_——:-—'—-_’"r
120 -

100

1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1896 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2017 2018 2019

= Siedlungs- und Verkehrsflache - = Siedlungs- und Verkehrsflache ab 2016* === Bevilkerung

* Farbliche Verdnderung der SuV-Kurve verdeutlicht die Statistikumstellung bei der Erfassung der Flachennutzung 2016

April 2023 Teil 1 - EinfGhrung | 16
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Arbeitsmarkt und Wirtschaft Gemeinde Landkreis
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am 160 336
Arbeitsort je 1.000 Einwohner
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am 348 383
Wohnort je 1.000 Einwohner
Pendlersaldo (gesamt) -561 -4.064
Beschaftigte am Arbeitsort nach Land- und 1.7 Land- und 0,7
Wirtschaftszweigen in Prozent Forstwirtschaft Forstwirtschaft
Produzierendes 28,3 Produzierendes | 20,4
Gewerbe Gewerbe
Handel, Verkehr, 18,3 Handel, Verkehr, | 30,1
Gastgewerbe Gastgewerbe
Unternehmens- 16,7 Unternehmens-| 14,1
dienstleistungen dienstleistungen
Offentliche und private 34,9 Offentliche und private | 34,7
Dienstleister Dienstleister
Landwirtschaftliche Betriebe: Anzahl der Betriebe unter 10 ha 1 unter 10 ha 2
nach Gréfe der landwirtschaftlichen Nutzflache 10-50 ha 40 1050 ha| 40
iber 50 ha 12 tiber 50 ha 17
Veranderung der landwirtschaftlichen Betriebe -1,4 -24,3
1999-2007 in Prozent
Kommunale Bodenpolitik und Gemeinde Landkreis
Bodenmarkt
Bodenrichtwerte am frelen Markt (nicht Einhei- von 500 von 550
mischenprogramm) - unbebauter Boden (m?)* bis 1500 ' l:us. 1850
* inklusive Beltrage fur ErschlieBung, Kommunalabgabengesetz und NaturschutamaBnahmen
Stand / Alter des FNP 06.09.1988
Grundlage fir Wohnfldchenbedarfsermittlung im eigene Bevolkerungsvorausberechnung

FNP
Kernaussagen mit Innenentwicklungsbezug

Bauliche Entwicklung nur in tragfahigen Ortsteilen zur Vermeidung einer Zersiedlung.
Bewahrung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes, wie vor allem: typische Dorfgebeitsbereiche,
schiitzenswerte Ortsrander, Blickbeziehungen auf den Ort, und die umgebende Landschaft.

April 2023 Teil 1 - EinfGhrung | 17



@ Gemeinde Uffing a. Staffelsee Architektin & Stadiplaner
Gemeindeentwicklungskonzept im PLANKREIS

Versorgungsstruktur Gemeindeebene (ohne mobile Einrichtungen)

Ubersicht der Einrichtungen

7
]
4
3
1
0 - - - -
Pat Bank Arzt Zahn Apty Grund Kinder Traff Senloren Lebens Backer Metzger Gastro
arzt theke schule garten punkt wohnen mittel nomie

/ Kita

IDienstieistung Medizin I Offentlich I Versorgung

Biirgerschaftliches Engagement
Vereinsstruktur
Anzahl eingetragener Vereine 18 Vereine je 1.000 Einwohner 6,0

MaRgeblich in der Gemeinde aktive Vereine

Freiwillige Feuerwehr v Theaterverein i Gartenbauverein ]
Trachten-/Heimatverein "4 Musikverein v Sportverein v
Volkshochschule bzw. | kirchliche Vereine (z.B. Kolping, | [] ortliche Naturschutzgruppen
Zweigstelle Landjugend) (Umweltverbande)

MaRgeblich in der Gemeinde aktive Genossenschaften

Maschinenring | Soziale Dienstleistungen (Pfle- 5 Erneuerbare Energien L
T - alterspere kg . ; :

Car-Sharing 7 ge, altersgerechtes Wohnen) (Birgeranlagen)

Soziales / ehrenamtliches Engagement

Hausaufgabenbetreuung v Seniorennachmittage ¥ Kinderferienprogramm

Tauschringe | Blrgerbus | Dorfladen

Integrative Angebote fiir I Nachbarschaftshilfe #  [Initiativen zur Gemeinde- und M
Menschen mit kérperlicher / ' Dorfentwicklung aus der

geistiger Behinderung Birgerschaft

Integrative Angebote fiir v

Migranten

Beteiligungsstrukturen

Seniorenbeirat il Jugendparlament v
Thematische Arbeitskreise (Dorfentwicklung, Senioren, Kinder und Jugend, Regionalvermarktung, etc.) v
vorgezogene, informelle Burgerbeteiligung im Rahmen kommunaler Planungsprozesse v
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Teil 2 Bestandsaufnahme und Analysen
2.1 Formelle und informelle Planungen
2.2 Demografie
2.3 Siedlungsstruktur und Ortsbild
2.4 Flachenpotentiale fir die Innenentwicklung
2.5 Nutzungen und Funktionen
26 Grin- und Freiraum
2.7 Verkehre
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@ Gemeinde Uffing a. Staffelsee
Gemeindeentwicklungskonzept

Architektin & Stadtplaner

im PLANKREIS

Teil 2

2.1

Landes- und
Regionalplanung

Bestandsaufnahme und Analyse

Formelle und informelle Planungen

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee liegt ca. 70 km sudwestlich der
Landeshauptstadt Miinchen, am nordwestlichen Ufer des Staffelsees,
im oberbayerischen Voralpenland.

Uber die St 2372 ist das Gemeindegebiet an das Uberdrtliche Stra-
3ennetz angebunden. Bis zur Bundesautobahn A 95 (iber die B 472
sind es rund 15 km. Uffing a. Staffelsee ist an den Schienen-Regio-
nalverkehr angebunden. In rund einer Stunde erreicht man den
Hauptbahnhof Mlnchen, in 5 Minuten ist man in Murnau am Staffel-
see.

Regionale Einbindung, Darstellung Plankreis, ohne Mal3stab

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee gehdrt zum Landkreis Garmisch-
Partenkirchen im Regierungsbezirk Oberbayern und ist Mitglied der
Planungsregion 17 Oberland.

April 2023
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Nachstgelegenes Mittelzentrum ist Murnau a. Staffelsee.

Gemal der Einordnung im Landesentwicklungsprogramm liegt das
Gemeindegebiet im Allgemeinen landlichen Raum und im Raum mit
besonderem Handlungsbedarf (s. Karte 1). Oberzentrale Versor-
gungsfunktionen werden von Garmisch-Partenkirchen oder von Weil-
heim i. OB Gbernommen.

Vor allem ausgewiesene Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete
(s. Karte 3) lassen sich als regionale Bindungen im Gemeindegebiet
feststellen.

Im Themenbereich Wasserwirtschaft (s. Karte 2) wird zur Sicherung
des Hochwasserabflusses und der Retention die Ach (Seezulauf) und
der Réthenbach als Vorranggebiete Hochwasser dargestellt.

Raumstruktur, Karte 1 (Ausschnitt) -

Quelle: Regionalplan Oberland, 2022 G ) FE o ) ! g&“
11| |\ Hoenturcy i.0OB Q \r"*‘fi

|
Schwatsoien i ol 1 1 Eurasburg

SEnwabbruck| Q Schongau

Oberzentrum

Mittelzentrum
Zentrale Doppel- oder Mehfachorie sind durch
Verbindungsiinien gesennzeichnet

Allgemeiner landlicher Raum
Raum mit basonderem Handlungsbedarf (Kreisragion)

Raum mit besonderem Handlungsbedart (Enzelgemeaindes)

A

Alpenraum gemaf Alpenplan,
LEP 2.3.3 (Z), Anhang 3
Die Zonen A, B und C sowle die Seen im
Alpenraum aind in elner Signatur zusammengefasst.
— Grenze der Region Garmisch-

\ | | | \Partenkirchen| Mitternyald =
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Siedlung und Versorgung, Karte 2 (Ausschnitt)
Quelle: Regionalplan Oberland, 2022

Wasserwirtschaft

Varran let Wasserversorgung (mit Nr.);
ausgar?:?rﬁhmm Landkrels Mlosbgc&'n )

Vormanggebiet Hochwasser
Verkehr
Autobahn (mit AnschluBstelle)
BundesstraBe

=

— Staatsstrafe
KreisstraBe

——

Eizenbahnstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

Landschaft und Erholung, Karte 3 (Ausschnitt)
Quelle: Regionalplan Oberland, 2022

Natirliche Lebensgrundlagen
Landschatiiches Vorbehalsgebiet

Siedlungsfldchen

Bestand (ohne Weiler und Eindden);
durch genehmigle Bebauungs= oder Flachannulzungs=
pline ausgesiesene Flachen; Erbebung: Jull 2006

wohnbaolliche, gemischile Baullichs und Sorderbaullache
(ausgenommen geweralich genutzte Sanderbaufliche)

Gewerbliche Bauflache
(einschbedlich gewernlich genulzte Sanderaulliche)

Schuizgebiete
L T, Maturschutzgebiet

mom m  Landschaftsschulzgebiel

L] Maturdenkmal

Fachliche Folgerungen Die attraktive Lage zwischen der Landeshauptstadt Minchen und
den Alpen in einem einzigartigen Naturraum sowie eine sehr gute
verkehrliche Anbindung, machen die Gemeinde zu einem beliebten
Wohnstandort mit Naherholungs- und Tourismusfunktionen.

Uffing a. Staffelsee zeigt sich als landlichen Wohngemeinde mit allen
erforderlichen Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen.

Wichtig ist der Erhalt des eigenstandigen Charakters der Gemeinde
zur qualitativen Abgrenzung zum nahen Verdichtungsraum, dabei
sind die landschaftlichen Besonderheiten zu achten.
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Bauleitplanung Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee besitzt einen rechtswirksamen FIa-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr
1988 (Bekanntmachung). Dieser Flachennutzungsplan hat bis heute
B 13 rechtswirksame Anderungen erfahren. Wahrend in den Ortsteilen
- Bebauungsplane Uffing, Schoffau und Kalkofen Baugebietsflachen im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan dargestellt sind, sind die umliegenden
Weiler und Hoéfe als Siedlungsbereich im Aufenbereich beschrieben.

- Flachennutzungs- und
Landschaftsplan

In der Gemeinde Uffing a. Staffelsee gibt es 44 rechtsverbindliche
Bebauungsplane (Stand Juli 2022). Weite Teile des Siedlungsbe-
reichs sind somit baurechtlich geregelt.

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 1988, Ausschnitt Uffing (links) und Schéffau und Kalkofen (rechts),
o.M.

Rahmenplan 2017 Der Gemeinderat hat im Jahre 2015 den Entschluss gefasst, zur Si-

fiir den Altort Uffing cherung der stadtebaulichen Qualitat einen Rahmenplan fur den pra-
genden Altortbereich von Uffing aufzustellen.
Der Grundgedanke bei der Planung ist der Erhalt und die Starkung
des Bestandes bzw. die Fortflihrung der stadtebaulichen Struktur
auch bei zukinftigen Bauvorhaben. Dabei handelt es sich u.a. um die
pragenden Gebaudestrukturen im gesamten Untersuchungsgebiet.
Zielsetzung der Gemeinde ist die vorhandene Qualitat zu sichern.
Dies erfolgt im Rahmen der vorherrschenden Gebaudetypologie, die
stellvertretend fur die gesamte Region ist, sowie der Lage der ortsty-
pischen Gebaudestrukturen im ortsrdumlichen Verbund. Ein weiteres
wichtiges Kriterium ist ein angestrebtes dorfvertragliches Wachstum.
Dies beinhaltet eine ortsvertragliche Nachverdichtung und
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Umstrukturierung hinsichtlich der zukunftigen Nutzungsmischung;
hier Wohnen und Arbeiten in einem ausgewogenen Verhaltnis sowie
die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze, ohne die Struktur zu
stéren. Als Grundlage wurden die Bevolkerungshochrechnung zur
Festlegung der Wohnungen mit den dazugehoérenden Stellplatzen
herangezogen.

Ergebnis ist ein Plan, der die mdglichen Nachverdichtungspotenziale
mit der nétigen Anzahl der Stellplatze im Plan verortet.

Ausschnitt Rahmenplan, Quelle: Vera Winzinger Architektin + Stadtplanerin,
Utting, 2017, ohne Mal3stab

Fachliche Folgerungen

Aufgrund sich andernder Rahmenbedingungen und Zielvorgaben der
Ubergeordneten Planungsebenen sowie aktueller Anforderungen und
Erfordernisse z.B. bei der Flacheninanspruchnahme oder bei der re-
generativen Energieversorgung, wird die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan empfohlen.

Gerade vor dem Hintergrund des begrenzten Siedlungsraums in Ver-
bindung mit einem weiter anhaltenden Siedlungsdruck (u.a. begrenz-
tes Wohnraumangebot, steigende Miet- und Grundstlickspreise) ist
eine aktualisierte, ganzheitliche planerische Auseinandersetzung er-
forderlich.

Der Rahmenplan stellt nach wie vor eine wichtige Grundlage fur die
Gemeindeentwicklung dar. Neben Aussagen zur Gestalt und Nut-
zung ist die ausfuhrliche Darstellung der Nachverdichtungsoptionen,
siehe hierzu auch Kapitel 2.4, bei der weiteren stadtebaulichen Ent-
wicklung zu beachten. Um die Verbindlichkeit zu erhéhen, ist zu pru-
fen, ob (Teil-)Aussagen des Rahmenplans, durch einen Bebauungs-
plan festgesetzt werden kénnten.

April 2023
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LAG Zugspitzregion Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee ist Mitglied der Lokalen Aktions-

LEADER 2014 - 2022 gruppe LAG Zugspitz Region, die im Regio Zugspitzregion e.V. orga-
nisiert ist.

https://www.leader-zugspitz- Die wirtschaftliche Wettbewerbssituation und die demografische Ent-

region.de/ wicklung haben einen entscheidenden Einfluss auf die Zukunft der

Region. Doch auch sogenannte "weiche Faktoren" wie Familien-
freundlichkeit, Natur- und Umweltschutz sowie eine gute Entwicklung
der Sozialstruktur sind wichtig, um auch kommenden Generationen
eine lebenswerte Region zu hinterlassen.

Um aktiv die Zukunft gestalten zu kénnen, hat die LAG im Jahre 2014
mit Unterstitzung des Minchner Planungs- und Beratungsburos
Grontmij GmbH (jetzt Sweco GmbH) die Lokale Entwicklungsstra-
tegie (LES) erstellt, die als Grundlage fir das EU-Foérderprogramm
LEADER 2014-2020, verlangert bis 2022, diente.

Die Fortschreibung der LES wurde 2022 erarbeitet und im Januar
2023 geringfligig, v.a. redaktionell geandert. Die Anerkennung als
LEADER-Region fiir die neue Foérderperiode 2023-2027 wird voraus-
sichtlich im 2. Quartal 2023 erfolgen.

Tahelle 3: Ub ht Entwickl (EZ) und Handl iele (HZ) in den drei Handlungsfeldem

EZ 1: Erhalt und Entwicklung des vigifaltigen Natur- und Kulturraumes

HZ 1.1: Schutz und Entwickiung regionaitypischer Kulturiandschaften mit derbaverfichen Land-und Forst- 3 bis 2027
wirtschaft und* Férderuna der Diversifizierung.

HZ 12: Erhatt und Férderung der typisc Naturra sowie Biodiversitat und Bewusstseinsbildung! 4 bis 2027
2 K und der {Berg-) Land- und

HZ 1.3 Starkung der regionalen Wertschopiung durch Schaffung und SchiieBung regionaler Wenschop- 3 bis 2027
fungskefien sowie Yermarktung im Lebensmittel und Holzsegment.

HZ 1.4 Forderung und Vernelzung reglonaler Kiimaschutz- und Kimaanpassungsstrategien und nachhal- 1 bis 2027
tiges Enargiemanagement.

HZ 1.5: Starkung und Veme 19 vor ' Ei und Angshoten fir alle 1in 4 bis 2027

HZ 2.1: Forderung einer famillenfreundlichan visifaltigen Region mit generationengerechien gesundhaits- 3 bis 2027
e

kturen und Angebaoten
HZ 22 Forderung, Erhalt und Enfwi von Wohnraum fir atle Generationen, nachhal- 2 bis 202T
fige R: = de Aspekie, innovative Ki e und Besucherlenkung.

HZ 2.3 Sicherung und Entwickiung lebendiger Orsmitlen und Starkung der Innenentwickiung, Vemet- 2 bis 2027
zung und Unierstiltzung sozialer Institutionen und Schaffung von Orten des sozialen Miteinanders.

HZ 24 Ausbau k Mobilita unter Bariicksichtigung demografischer und sozialer 2 bis 2027
Entwickiungen.
HZ 2.5 Starkung der regionalen Bndung junger A i jere durch a ive Freizeit- Sport 3 bis 2027
und Ausbildungsangebote.
. Entwicklung einer starken regionalen Zusammenarbeit in zukunftsstrategischen
Wirtschaftsbereichen
Ziele der Entwicklungsstrategie und HZ 3.1: Entwickiung eines starken vemsizten und talschafisibergreifanden nachhafigen, innovativen 2 bis 2027
ihre Rangfolge, Tabelle 3: Ubersicht hibioedinctichehitsitiin omaineihitnte st bisontl
Entwicklungs- (EZ) und Handlungs- FEs :;i' e ;““":‘; st ENENCER e g D i £ ek ST A
. . . italen Bich.
ziele (HZ) in den drei Handlungsfel-
dern HZ 3.3: Attraktivitatssteigerung durch regionale Zusammenarbeit und Angebotsvemetzung In einer ge- 8 bis 2027
: ) ) meinsamen Tourismus- und Gesundheitsdestination.
Quelle: Lokale Entwicklungsstrategie
3 ) HZ 3.4: Regionale Vemetzung Ausbau und Vemarkiung zukunfisfahiger touristischer und wirtschafiicher 8 his 2027
(LES), LAG Zugspitz Region, Infrasirukturen und (digater) Angebote
LEADER Férderperiode 2023-2027, 11735 Fordenme vor Enseai 9 und Ei im Baraich emeuerbara Energien. 2 big 2027
2022
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Den regionalen Akteuren ist es hier gelungen, ein kompaktes Zielsys-
tem mit drei strategischen Handlungsfeldern aufzustellen. Hier bilden
drei zugeordnete mittel- bis langfristige Entwicklungsziele die obere
Zielebene. Darunter liegen 15 Handlungsziele auf der unteren Ziel-
ebene.

Fachliche Folgerungen

Im GEK werden die Entwicklungs- und Handlungsziele der Lokalen
Entwicklungsstrategie aufgegriffen. Die Zielaussagen und Maflinah-
menvorschlage der Gemeinde, siehe Kapitel 5, korrespondieren mit
denen der LAG Zugspitzregion und versuchen diese wo moglich mit
weiteren MalRnahmen zu konkretisieren.

Beispielsweise wird dem Handlungsziel 2.3 — Sicherung und Entwick-
lung lebendiger Ortsmitten und Starkung der Innenentwicklung [...]
u.a. durch den Aufbau der Flachenmanagementdatenbank inklusive
der Erfassung der Innenentwicklungspotentiale und einem vom Ge-
meinderat angestrebten moderaten Siedlungswachstum, siehe Kapi-
tel 2.4, Rechnung getragen. Darauf aufbauend soll ein ,Innenentwick-
lungs-Lotse* im Zusammenspiel mit der Gemeinde und den Grund-
stlickseigentiimern die Verfligbarkeiten klaren und Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten ausformulieren.

Fir die Gemeinde Uffing a. Staffelsee besteht mit dem LEADER-For-
derprogramm eine weitere Chance MaRnahmen erfolgreich umzuset-
zen. Eine aktive Beteiligung der Gemeinde an der Aktionsgruppe
LAG Zugspitzregion ist dabei Voraussetzung.

April 2023
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Quellen fiir verwendete Grafiken und
Zahlen:

- Demographie-Spiegel fiir Bayern,
Berechnung fiir die Gemeinde Uf-
fing a. Staffelsee bis 2033, Baye-
risches Landesamt fiir Statistik,
Fiirth, August 2021

- Statistik kommunal 2020, Ge-
meinde Uffing a. Staffelsee, Baye-
risches Landesamt fiir Statistik,
Firth, Juni 2021

- Regionalisierte Bevélkerungsvo-
rausberechnung fiir Bayern bis
204 fiir den Regierungsbezirk
Oberbayern, Bayerisches Landes-
amt fiir Statistik, Flrth, Januar
2022

2.2

Demografie

Seit den ersten statistischen Aufzeichnungen des Bayerischen Lan-
desamts fur Statistik aus dem Jahre 1840 zeichnet sich die Ge-
meinde Uffing a. Staffelsee durch ein stetiges Bevolkerungswachs-
tum aus. Fast vier Mal so viele Personen leben im Jahre 2019 im Ge-
meindegebiet.

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee liegt in einer Wachstumsregion.
Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen verzeichnet nach Bayeri-
schem Landesamt flr Statistik bis zum Jahr 2033 eine stabile Bevdl-
kerungsentwicklung.

Wahrend am 31. Dezember 2021 in Uffing a. Staffelsee 3.008 Men-
schen mit ihrem Hauptwohnsitz gemeldet waren, prognostiziert das
statistische Landesamt bis in das Jahre 2033 ein Bevolkerungs-
wachstum um 4,1 % auf rund 3.130 Einwohner. Das heif3t, fir die
Gemeinde Uffing a. Staffelsee ist ein moderat zunehmendes Bevol-
kerungswachstum zu erwarten.

1840
1871

| B A e e B B A e e

1900
1925
1939
1950
1961
1970
1987

Beviélkerungsentwicklung Gemeinde Uffing a. Staffelsee seit 1840

Bevoélkerungsentwicklung in den Ge-
meinden Oberbayerns

Veranderung 2033 gegeniber 2019
in Prozent

- unter -10,0
| -10,0 bisunter -7.,5
-7.5 bisunter -2,5
25 bisunter 25
2,5 bisunter 7,5
B | 7.5 bisunter 10,0
B 10,0 oder mehr

Cigmei;;éegebiet
Uffing a. Staffelsee
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Nach Fortschreibung des Bevdlkerungsstandes durch das Landes-
amt flr Statistik betragt die Einwohnerzahl im September 2021 3.022
— es ist also davon auszugehen, dass das prognostizierte Wachstum
in den nachsten Jahren hoher ausfallen wird. Betrachtet man die
Wachstumsraten der unter 18-Jahrigen (+ 13,2 %, siehe Tabelle Be-
volkerungsveranderung) sowie die leicht positiven Zuzugsraten, be-
statigt sich diese Annahme und entspricht dem subjektiven Empfin-
den der Bewohner vor Ort.

50 350
45
300 1
40
35 4 250
0 200
25
20 150
15 100
10
5 50
i o4
1960 1965 1970 1975 1960 1986 1990 1995 2000 2005 2010 2016 2019 1860 1985 1970 1675 1080 1085 1900 1998 2000 2005 2010 2045 201
Lebendgeborene e Gastorbene Zugezogene = Forlgezogene

Natiirliche Bevélkerungsbewegung, Zu- und Abwanderung zwischen 1960-2019

Alter
mannlich weiblich

2019
2033 %0

10

0

35 30 25 20 15 10 5 0 5 10 15 20 25 30 35
Personen

* Die Bevilkerungsskizze zeigt die durchschnittiche Anzahl von Ma&nnem und Frauen in Gruppen von jeweils fiinf Einzelaftersjahren.

Beviélkerungspyramide 2019 bzw. 2033

Wie in ganz Bayern zeigt sich in Uffing a. Staffelsee der demografi-
sche Wandel. Der Anteil der Menschen zwischen 18 und 39 Jahren
an der Bevdlkerung wird deutlich zurlickgehen bei einem gleichzeiti-
gen Anstieg der Gruppe der Kinder und Jugendlichen. Im Vergleich
zum Durchschnitt des Landkreises Garmisch-Partenkirchen und
Oberbayerns verandern sich diese Altersgruppen starker. Wahrend
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die Bevdlkerungsschichten der 40- bis 65-Jahrigen in Uffing a. Staf-
felsee ebenso zuriickgehen, wachst die Bevolkerungsschicht der
Uber 65-Jahrigen mit 37,8 % stark an.

Das Durchschnittsalter in der Gemeinde steigt von 45,3 Jahren auf
46,8 Jahre (im Jahr 2019 / im Jahr 2033). Die Zahlen bleiben leicht
unter denen des Landkreises (2020: 46,6; 2040: 47,3) und liegen
Uber den Daten des Regierungsbezirks (2020: 43,2; 2040: 44,3).

Uffing a. Staffelsee Lkr. GAP Oberbayern
Insgesamt 4,1 1,5 6,9
unter 18-J3hrige 13,2 8,3 8,1
18- bis unter 40-Jahrige -8,7 -3,8 0,3
40- bis unter 65-Jdhrige -12,3 94 0,6
Uber 65-Jahrige 37,8 17,9 26,9

Bevoélkerungsverdnderung 2033 (Uffing a. Staffelsee) gegeniiber 2019 in Prozent bzw.
2040 (Lkr. Garmisch-Partenkirchen, Oberbayern) gegentiber 2020 in Prozent,
Darstellung Plankreis

Fachliche Folgerungen

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee liegt in einer Wachstumsregion.
U.a. fihren Lagegunst, Wohnumfeldqualitaten und eine gute verkehr-
liche Anbindung zu einem stetigen Wachstum. Die Wachstumsprog-
nose von 4,1 % fur die nachsten 10 Jahre sind moderat und im Hin-
blick auf Infrastruktur, Gemeinbedarfseinrichtungen und mégliche
Folgekosten von der Gemeinde zu bewaltigen. Die Zahlen des Zu-
zugs sind héher als die Zahlen des Wegzugs — u.a. kann hier das An-
gebot an vorhandenem Wohnraum als Stellschraube (in beide Rich-
tungen) dienen.

Etwas ausgepragter als im Landkreis GAP oder auch im Regierungs-
bezirk Oberbayern zeigt sich die Uberalterung der Bevélkerung in der
Gemeinde. U.a. kdnnen daraus Anspriche an altersgerechte Wohn-
formen, den vermehrten Bedarf an Sozial- und Pflegeeinrichtungen
oder die Forderung nach barrierearmen Offentlichen Raum abgeleitet
werden.

Dagegen steht ein Uberdurchschnittlicher Anstieg der Bevdlkerungs-
schicht unter 18 Jahren. Auch hier wird eine altersgerechte Infra-
strukturausstattung erforderlich sein. Mit der Er6ffnung des Skate-
und Freizeitparks wurde das Angebot bereits erweitert.
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23 Siedlungsstruktur und Ortsbild

Historische Entwicklung Wichtige Informationen, die bei der zukiinftigen Gemeindeentwick-
lung von Bedeutung sind, liegen im historischen Erbe der Gemeinde.
Dazu erarbeitet das Biro PLANKREIS mit dem Biro HELLER
SPATH in enger Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege parallel zum GEK einen Denkmalpflegerischen Erhe-
bungsbogen flr Uffing und Schéffau mit Kalkofen.

Aufgabe und Ziel des Denkmalpflegerischen Erhebungsbogens ist
es, die Uberlieferten Strukturen, Qualitadten und Werte des histori-
schen Ortes Uffing sowie der Ortsteile systematisch aufzubereiten
und zu dokumentieren.

Dabei orientiert sich der fachliche Blick am ,Urkataster von 1810 -
die erste, mit einer Genauigkeit den heutigen Katasterplanen ent-
sprechende Kartierung von Gebauden, Flurstiicken und Nutzungen.
Beispielsweise kommt es zu einer Uberlagerung mit der heutigen Si-
tuation, der Darstellung historisch erhaltener stadtebaulicher Struktu-
ren, einer geschichtlichen Aufbereitung besitzrechtlicher Entwicklun-
gen und einer Vertiefung denkmalpflegerischer Interessen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Aussagen zusammenfassend
dargestellt. Auf die denkmalpflegerischen Erhebungsbdgen von Uf-
fing, Schoffau und Kalkofen im Anhang wird verwiesen.

Historische Raumstrukturen,

Urkataster von 1810, Uffing

Quelle: Landesamt fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung,

Darstellung Plankreis/Heller Spéth

ohne Mal3stab, siehe auch Karte 5 DEB Uffing

7] wohn- / Neben- / Wirtschaftsgebaude mit
Hofraum

[ Kirche mit Friedhof
[ ] hofnahe Griin- und Freiflachen

Wege (Vicinalweg, Feldweg, Fultweg)
[ ] Acker/Feld

7] wiese

i Markanter Gelandeiibergang, Gelandekante,
Bdschung aulerhalb historischer Ortslage

~ Gewasser (Ach)
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Uffing

Auszug aus dem denkmalpflegerischen Erhebungsbogen, Uffing,
Seite 9 ff:

Der Ursprung der Siedlungsentwicklung von Uffing Iasst sich auf ca.
10 Hoéfe zurlckverfolgen. Diese Hofe liegen raumlich verteilt sowie in
Nachbarschaftslage im Bereich der heutigen Stralen Hauptstralle,
Hechenrainer Straf’e und Kirchstral3e. In Folge von Hofteilungen,
Hofabspaltungen und der Errichtung von Miihlen, Handwerksanwe-
sen und Wohnhausern hat sich der Ort bis zu Beginn des 19. Jahr-
hunderts zu einem kleinen Haufendorf mit rund 80 Anwesen entwi-
ckelt. Bis Mitte des 19. Jahrhunderts spielt sich die Dorfentwicklung
von Uffing im Wesentlichen innerhalb der gewachsenen historischen
Siedlungsgrenzen ab. Die Zahl der Anwesen um 1864 betragt rund
100. In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts erfolgen erste Sied-
lungsschritte Uber die historische Ortslage hinaus entlang der
Murnauer Stra3e und entlang der BahnhofstralRe. Letztere werden
v.a. beférdert durch den Bau der Eisenbahn um das Jahr 1879.
Ebenfalls in Nahe der Bahnstation entstehen erste Ansiedlungen. Bis
in die Jahre 1940/50 setzt sich die Siedlungsentwicklung dann inner-
orts sowie entlang der Bahnhof- und Murnauer Straf3e in kleinen
Schritten fort. Hinzu kommen Siedlungsbauten entlang der Achstralle
und weitere Bauten an der BahnhofstralRe sudlich der Station. Am
Nordufer des Staffelsees entsteht ein Bad mit ErschlieBung tber die
Kirchtalstralle.

Deutliche Veranderungen im Ortsgrundriss im Sinne einer Entwick-
lung in der Flache zeigen sich verstarkt ab der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts durch eine zunehmende Bebauung auf3erhalb der his-
torischen Ortslage. Nun entstehen neue Wohnhauser, in der Regel
Einfamilienhausbauten und Doppelhauser, Gewerbebauten und Infra-
struktureinrichtungen wie Sportanlage und Friedhof.

Ein Beleg fur den Strukturerhalt des historischen Grundrisses sind
die zahlreichen Baudenkmaler und erhaltenswerten ortsbildpragen-
den und ortsstrukturprdgenden Gebadude. Auch der Verlauf der Stra-
Ren und Wege im Jahr 2022 entspricht weitgehend der historischen
Situation, wenn auch diese zumeist verbreitert und den Verkehrsver-
héaltnissen angepasst sind.
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Schoffau mit Kalkofen

Auszug aus dem denkmalpflegerischen Erhebungsbogen, Schéffau,
Seite 8 ff:

Der Ort Schéffau liegt knapp sechs Kilometer westlich des Hauptor-
tes Uffing. Kalkofen wiederum liegt 500 Meter siidlich von Schoéffau.
Eine erste namentliche Erwahnung von Schoéffau findet sich in einer
Quelle des Bistums Staffelsee aus dem Jahre 807. Auf diese Zeit-
schicht weist auch die Namensendung -,au” hin, welche auf die Sied-
lungsperiode des frihmittelalterlichen Landesausbaus zwischen dem
8. und 10. Jahrhundert hindeutet. Kiéster gehdren in jener Zeit zu
den wichtigen Akteuren, die den Siedlungsausbau vorangetrieben
haben. In dieser Zeit entstehen Weilersiedlungen und Frihformen
von Haufenddrfern.

Die Anfange der Siedlungsentwicklung in Schéffau und Kalkofen mag
man sich als Weiler- oder Einzelsiedlung vorstellen. Zu Beginn des
19. Jahrhunderts zeigt sich Schoéffau als kleines lockeres Dorf, in
dem sich acht Anwesen an einem Dorfplatz gruppieren mit einer Kir-
che die solitar stdlich der Dorfanlage steht. Kalkofen ist ein Weiler
(Eindde) mit zwei Anwesen.

Der Siedlungsgrundriss innerhalb des historischen Ortskerns in
Schéffau hat sich verandert. Dies zeigt die Uberlagerung der Katas-
terplane von 1810 und 2021.

Deutlicher hat sich der Siedlungsgrundriss auf3erhalb der histori-
schen Ortslage infolge eines Siedlungswachstums ab der 2. Halfte
des 20. Jahrhundert verandert. Die planerische Steuerung erfolgt
Uber Ortsabrundungssatzungen und qualifizierte Bebauungsplane.
Angelagert an den historischen Ortsrand entstehen neue Wohn- und
Wirtschaftsgebaude. Der im Jahr 2008 in Kraft getretene Bebauungs-
plan ,Schoéffau-West” steht fir die letzte groRere Wohnbauentwick-
lungsmaflinahme mit Einfamilienhausern.

Kalkofen besteht bis weit in die 2. Halfte des 19. Jahrhunderts aus
dem historischen Siedlungskern um die Anwesen Kalkofen Nr. 8 und
10 und wenigen einzelnen Erganzungsbauten. Erst mit den qualifi-
zierten Bebauungsplanen ,Kalkofen-Ost* (1978) und ,Kalkofen*
(2004) und der Ausweisung von Flachen fir Dorfgebietsnutzung und
Einfamilienhdusern ist flaichenmaRig und siedlungsstrukturell ein
merklicher Siedlungsschritt erfolgt.

Schoffau ist heute im Kern ein kleines Dorf geblieben, dessen Sied-
lungsform auch heute noch dem eines Haufendorfes nahekommt und
seinen historischen bauerlichen Charakter erhalten hat.

Der gewachsene Siedlungsgrundriss zeigt sich kompakt. Neben den
grof3kubaturigen Hofanlagen und Stallungen pragt v.a. an den Dorf-
randern eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung das Ortsbild. Dem
dorflichen Charakter entsprechend ist die Bebauungsdichte gering,
die Mehrheit der Gebaude hat zwei Geschosse mit einem Dachge-
schoss.
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Historische Raumstrukturen,

Urkataster von 1810, Schoéffau, Kalkofen

Quelle: Landesamt fiir Digitalisierung,

Breitband und Vermessung,

Darstellung Plankreis/Heller Spéth

ohne Mal3stab, siehe auch Karte 5 DEB Schéffau/
Kalkofen

[ wWohn- / Neben- / Wirtschaftsgebéude
[ Hofraum
[ Kirche mit Friedhof
[ | Dorfplatz und Kirchanger
- Wege (Vicinalweg, Feldweg, Fuliweg)
[ Acker/Feld
[ ] Wiese
[ | Moosige Wiese, Moos oder Filz
[ Gebiisch, Laubholz, Holzung, Waldung

i Markanter Gelandeiibergang, Geldndekante,
Bdschung

~ Gewdsser (Bachlauf, Wassergraben,
Miihibachweiher, Weiherablauf)

Einzelhofe und Weiler
im AuBenbereich

Die groRformatigen alten Hofe mit Stadeln prégen das Ortsbild auch
heute. Ostlich der DorfstraRe ist das Bild gepragt durch Einfamilien-
hauser inmitten grof3er gepflegter Garten. Eine eindeutige Ortsmitte
ist nicht erkennbar.

Neben den Dorfern Uffing, Schéffau und Kalkofen gibt es zahlreiche
Einzelh6fe und Weiler. Baurechtlich im sog. AuRenbereich liegend,
sind die 18 Orte wichtiger Bestandteil der 6rtlichen Siedlungsstruktur.
Die meist bauerlichen Anwesen pragen durch ihre Gestalt und Bau-
weisen sowie durch ihre Lagen das ortstypische Siedlungs- und
Landschaftsbild der Gemeinde Uffing a. Staffelsee entscheidend mit.
Im Hinblick auf den strukturellen Wandel im Bereich der Landwirt-
schaft und den damit verbundenen Betriebsaufgaben, ist auf ein Er-
halt und eine weitere Nutzbarkeit dieser pragenden Ortsstrukturen zu
achten. Stadtebauliche Satzungen, ggf. auch Bauleitplanungen, sind
bei Bedarf als planerische Instrumente im Einzelfall zu priifen.
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Baudenkmaler

Auf die denkmalpflegerischen Erhe-
bungsbdégen wird verwiesen.
Textquelle: Bayerisches Landesamt
flir Denkmalpflege (BLfD), 2022
Fotos: Plankreis, 2021

Neben Baudenkmalern weisen die Orte einige erhaltenswerte, orts-
bildpragende Gebaude, sowie ortsstrukturpragende Gebaude auf.
Diese Bauwerke haben zwar nicht den Status eines Baudenkmals,
sind jedoch bauliche Anlagen, die einen besonderen Aussagewert hin-
sichtlich ihrer historischen Bausubstanz und Funktion haben. Sie stel-
len zusammen mit dem historischen Ortsgrundriss und den Baudenk-
malern das Uberlieferte bauliche Erbe dar, siehe Kartenausschnitte

Denkmalpflegerische Interessen.

Uffing

An der Ach 5

Kleinbauernhaus, zweigeschossiger
teilweise verputzter Blockbau mit Sat-
teldach und traufseitiger Laube, im
Kern 2. Hélfte 17. Jh.

An der Ach 6

Forsthaus, zweigeschossiger, ver-
putzter Massivbau mit Kniestock und
Satteldach; Wirtschaftsgebaude, ein-
geschossiger Satteldachbau; beide
1864.

Bahnhofstralte 7

Hausttir, geschnitzte Holztiir, nach
Mitte 19. Jh.

Hauptstralie 11

Friedhofskapelle, Flachsatteldachbau
mit seitlich angeschleppten Anbau-
ten, 1746

s Rest der ehem. St. Gregorskirche,

Ende 19. Jh. umgebaut; Friedhofs-
mauer, niedrige Steinmauer, 18. Jh.,
ostlich erneuert.
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Hechenrainer Stralle 2

Haustlir, hélzerne Tiir mit Oberlicht in
barocken Formen, um 1790; wieder
eingebaut.

Hechenrainer Strafte 10

Ehem. Nebengebé&ude, jetzt Wohn-
haus, zweigeschossiger Steildach-
bau, Anfang 19. Jh.

Kapellenstralie 2

Stadel, teilweise verschalter hblzer-
. ner Flachsatteldachbau mit Bund-
4 werk, Anfang 19. Jh.

Muhlstrafle 3

Pfarrhaus, zweigeschossiger
Walmdachbau mit Treppenhauserker,
von Emanuel von Seidl,1913/14.

April 2023 Teil 2 - Bestandsaufnahme und Analyse | 36



Gemeinde Uffing a. Staffelsee
Gemeindeentwicklungskonzept

v

Architektin & Stadiplaner

im PLANKREIS

Nahe Kirchstralle

Kath. Pfarrkirche St. Agatha, Saal-
raum mit dreiseitig geschlossenem
Chor und siidlichem Zwiebelturm,
1483 mit Kern von 1480, 1650 verlan-
gert und barockisiert, Turmoberbau
1676 von Caspar Feichtmayr d.A.,
1770 einheitlich umgestaltet; mit Aus-
. stattung; Friedhofsmauer, méchtige
Tuffsteinquadermauer mit Stiitzpfei-
lern, 18./19. Jh.

RuRbichlstrafte 2

Ehem. Handwerkerhaus, zweige-
schossiger Flachsatteldachbau, aus
Tuffstein, mit Giebellaube, 1867,

- riickwértiger Anbau, um 1924, mit

§ Einfriedung, um 1924.

Schoffau

- Am Sportplatz 1

Ehem. Schulhaus, zweigeschossiger
Zeltdachbau mit Erkern und Laube,
um 1910.

Dorfstrale 8

Né&he Dorfstralle Gasthof, zweige-
schossiger breit gelagerter Flachsat-
teldachbau mit Fassadenmalerei und
Traufbundwerk, bez. 1789; Stadel,
zweigeschossiger teilweise verschal-
ter Stdnderbau mit Flachsatteldach,
Bundwerk und Zierbund, um 1800.

Zu Dorfstralle 8

(....) Stadel, zweigeschossiger teil-
weise verschalter Stdnderbau mit
Flachsatteldach, Bundwerk und Zier-
bund, um 1800.
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{ Kirchplatz 1

Kath. Filialkirche St. Anna, spétgoti-
scher Saalraum mit eingezogenem
Chor und nérdlichem Halbwalmturm,
Mitte 16. Jh., 1728 gewdlbt, 1922/23
neubarock gestaltet; mit Ausstattung.

Nahe Antlasweg

.~ Getreidekasten, zweigeschossiger
<= Blockbau, Erdgeschoss 1.

"4l Hilfte 17. Jh., Oberteil Anfang

= 19. Jh., Uberbau alt.

Nahe Dorfstralte

Stadel, zweigeschossiger Stdnderbau
= mit Flachsatteldach, Bundwerk und
& Zierbund, Anfang 19. Jh.

Sankt-Anna-StralRe 2

Bauernhaus, zweigeschossiger Sat-
teldachbau mit Kniestock und Trauf-
bundwerk, im Kern Ende 18. Jh.

Kalkofen

Kalkofen 8

Bauernhaus, zweigeschossiger Preis-
dachbau mit verputzter Blockbau-
wand, reichem Zierbund und Trauf-
bundwerk, Ende 18. Jh. mit dlterem
Kern; Stadel, hélzerner Satteldach-
gl bau mit Zierbund, 18./19. Jh., Dach
o L . aufgesteilt.
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Kalkofen 8

(s.o. ...) Stadel, hélzerner Satteldach-
bau mit Zierbund, 18./19. Jh., Dach
aufgesteilt.

Fachliche Folgerungen

Die historischen Siedlungsgrundrisse der Orte Uffing, Schéffau und
Kalkofen sind noch gut Uberliefert, auch wenn zahlreiche Neu- und
Ersatzbauten in jingerer Zeit entstanden sind. Ein Beleg fiir den
wertvollen Strukturerhalt sind die zahlreichen Baudenkmaler und er-
haltenswerten ortsbildpragenden und ortsstrukturpradgenden Ge-
baude. Auch der Verlauf der Stralen und Wege im Jahr 2022 ent-
spricht weitgehend der Situation um 1810, wenn auch diese meist
verbreitert und den Verkehrsverhaltnissen angepasst sind.

Dieses historische Erbe pragt in einem hohen Mal3e die Identitat und
Authentizitat der Orte. Vor dem Hintergrund des anhaltenden Sied-
lungswachstums und sich stetig andernder Anforderungen an mo-
derne Siedlungsstrukturen muss die stadtebauliche Historie als Qua-
litdt verstanden werden und erhalten bleiben.
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Textquelle: Léndliche Entwicklung in
Bayern, Planen im System, Vitali-
téts-Check zur Innenentwicklung fiir
Doérfer und Gemeinden, Leitfaden,
Bayerische Verwaltung fiir Landliche
Entwicklung, Miinchen, 2022

2.4

Flachenpotentiale fur die Innenentwicklung

Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung ist es, die tagli-
che Umwandlung von Bdden in Siedlungs- und Verkehrsflache bun-
desweit auf 30 ha zu reduzieren. Heruntergebrochen auf den Bevdl-
kerungsanteil Bayerns an der Bundesbevélkerung wirde dies eine
Verringerung des taglichen Flachenverbrauchs Bayerns der derzeit
11,6 ha auf rund 4,7 ha bedeuten. Die Bayerische Staatsregierung
hat sich entsprechend zum Ziel gesetzt, den taglichen Flachenver-
brauch bis zum Jahr 2030 auf maximal 5 ha zu begrenzen.

Mit der Entwicklung innerdrtlicher Flachen - wenn maoglich und zum
Ort passend, mit zeitgemafen, verdichteten Bauformen - Iasst sich
die Siedlungsdichte erhéhen und in Folge die Inanspruchnahme
neuer Flachen im Auflenbereich verringern.

Bei der Innenentwicklung geht es aber nicht nur um das Thema der
Nachverdichtung, sondern ebenso um den Erhalt und Entwicklung
vorhandener, ggf. ortsbildpragender Strukturen.

Zudem leistet die Innenentwicklung auf mehreren Ebenen einen Bei-
trag zum Klimaschutz und zur Umsetzung der Energiewende.
Beispielsweise fiihrt eine kompakte Siedlungseinheit durch die raum-
liche Nahe von Wohnen und Einrichtungen des kurz- bis mittelfristi-
gen Bedarfs oder Gemeinbedarfseinrichtungen zu einer Minderung
des Verkehrsaufwands und damit des Energieverbrauchs. Zudem bil-
den kompakte Siedlungseinheiten mit einer héheren Bevdlkerungs-
dichte gute Voraussetzungen fir den Aufbau umweltschonender
Warmenetze. Mit Blick auf die Nutzung leerstehender oder unterge-
nutzter Bausubstanzen, verringert eine Sanierung und Nutzungsin-
tensivierung den CO2-FuRabdruck von Gebauden (Stichwort ,Graue
Energie®).

In diesem Kontext missen auch die Infrastrukturfolgekosten erwahnt
werden. Gemal Bayerischer Verwaltung fur Landliche Entwicklung
gilt die Faustformel: Eine Verdoppelung der baulichen Dichte halbiert
die Erschlielungs- und dauerhaften Folgekosten fiir Gemeinden und
deren Blrger.
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Mit Dichte Kosten sparen
ErschlieBungs- und Folgekosten flr Strafe, Kanal, Trinkwasser und
Strom pro Wohneinheit (WE) bei mittlerem Kostenniveau von 2017
Quelle: Bundesstiftung Baukultur: Baukulturbericht 2018/18, 2018;
Datengrundlage: Gertz Gutsche Riimenapp Stadtentwicklung und Mobiitit GbR:
www.was-kostel-mein-baugebiet.de, Zugritf: 05 2018 29‘.600 €
23.000€

B ersimalige Herstellung

Betriet, Unterhalt

und Emeuerung filr dis

nikchstan 26 lahre

12.400 €
9100 € 9.900 €
5.700 €
3.100€ ;
kompakto Reihanhé 1 da  Einfl h A Einzel-, Doppel- und Einfamilienh&usar
[ 1 Mehriamilinhauser winige Doppelhiuser Reit i auf groen Grundsticken
100 m? 160 m? 400 m? 620 m? 1.000 m?
s lcksfliche/WE dstiickstidche/ WE Grundstilcksfiiche/WE Grundstlicksflache/WE Grundstickstléche WE

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Design auf Grundlage: Erfurth Kluger Infografik;
Uberarbeitung durch Heinmann und Schwantes

Vor diesem Hintergrund erscheint ein anfanglicher Mehraufwand zur
Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen in einem anderen
Licht, da dadurch langfristig Gemeindehaushalte und Burger entlastet
werden konnen.

Bei Betrachtung der Parameter, die einen Einblick in die stadtebauli-
che Dichte der Gemeinde Uffing a. Staffelsee zulassen, zeigt sich ein
typisches Bild fur Kommunen im Iandlichen Raum.

Die Anzahl der Einwohner pro Hektar Wohnbau- und Mischbauflache
(50%ige Ansetzung der Mischbauflachen) deuten auf eine lockere
Bebauung hin, welche sich auch im Anteil der Ein- und Zweifamilien-
hauser im Gemeindegebiet widerspiegelt. Dies wird durch den hohen
durchschnittlichen Flachenbedarf je Wohnung unterstrichen.

Gemeinde Landkreis

Uffing a. Staffelsee Garmisch-Partenkirchen
Einwohner (Ew) pro
Hektar Wohnbaufldache
und 50%-Mischbauflé- 30 Ew 46 Ew
che
A'r';te/l Ein-/Zweifamilien- 85 9% 75 9%
héduser
Durchschnittliche
Wohnfléche je 106 m? 89 m?
Wohnung
Einwohner (Ew) pro
Wohnung (Wo) 1,96 Ew/Wo 1,83 Ew/Wo

Quellen: www.statistikdaten.bayern.de/genesis sowie Statistik Kommunal 2020, Baye-
risches Landesamt fiir Statistik, Juni 2021
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p = . -
AN\ ¥ = '© Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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0
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| MFlichen (0,2 ha)
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[ Geltungsbereich Bebauungsplan / Satzung

© Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Digitale Flurkarte, 2021, Urkataster 1810
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Innenentwicklungspotentiale

Wie in Kapitel 1.3 erwahnt, integriert der Vitalitdts-Check die Fldchen-
management-Datenbank (FMD), die das Bayerische Landesamt fur

Stand Januar 2022 Umwelt 2006 entwickelt hat und den Gemeinden eine strukturierte
Erhebung ihrer baulichen Innenentwicklungspotentiale erlaubt.
Die folgenden Tabellen und Karten geben einen zusammenfassen-
den Uberblick der erhobenen Flachen:
Zahlreiche Innenentwicklungspotentiale sind durch Bebauungsplane
abgesichert oder nach § 34 BauGB bebaubar. Die letztendliche Beur-
teilung (u.a. wo hort der Innenbereich auf, wann fangt der Au3enbe-
reich an) Uber eine Bebaubarkeit eines Grundstlicks muss im Einzel-
fall gepruft werden. Die Flachen sind grotenteils in Privatbesitz ohne
direkte Zugriffsmoglichkeiten der Gemeinde.
Uffing
Bauliicken, bebaubar nach § 30 oder § 34 BauGB,
) 4,5 ha
Wohngebiet
Bauliicken, bebaubar nach § 30 oder § 34 BauGB,
. ) 1,7 ha
Mischgebiet
Bereiche auf geringfiigig bebaute Grundstiicke, be-
baubar nach § 30 oder § 34 BauGB, 1,7 ha
Wohngebiet
Bereiche geringfiigig bebauter Grundstiicke,
bebaubar nach § 30 oder § 34 BauGB, 0,4 ha
Mischgebiet
SUMME Potentiale fur Wohnzwecke 73 ha
(Mischgebietsflachen werden zu 50% angerechnet) ’
Schéffau und Kalkofen
Bauliicken, bebaubar nach § 30 oder § 34 BauGB,
) 0,5 ha
Wohngebiet
Bauliicken, bebaubar nach § 30 oder § 34 BauGB,
) ) 0,6 ha
Mischgebiet
Bereiche geringfiigig bebauter Grundstiicke,
bebaubar nach § 30 oder § 34 BauGB, 0,0 ha
Wohngebiet
Bereiche geringfiigig bebauter Grundstiicke,
bebaubar nach § 30 oder § 34 BauGB, 0,2 ha
Mischgebiet
SUMME Potentiale fur Wohnzwecke 0.9 ha
(Mischgebietsflachen werden zu 50% angerechnet) ’
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Dariiber hinausgehende gibt es Flachen, die im rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan als Wohngebiets- und Mischgebietsflachen darge-
stellt und stand heute noch nicht bebaut sind. Auf diesen Flachen
I&sst sich erstmal kein direktes Baurecht fur die Burgerinnen und Bir-
ger der Gemeinde Uffing a. Staffelsee ableiten. In den meisten Féllen
wird dafiir eine verbindliche Bauleitplanung notwendig werden.

Im Zuge einer Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, miissen
die Flachen im Hinblick auf die tatsachlichen Entwicklungsbedarfe
der Gemeinde Uberpriift werden:

Uffing

Wohngebiets-Fldchen 2,6 ha
Mischgebiets-Fldchen 1,4 ha
SUMME Potentiale fir Wohnzwecke 33 ha
(Mischgebietsflachen werden zu 50% angerechnet) ’
Schoéffau und Kalkofen

Wohngebiets-Fldchen 0,4 ha
Mischgebiets-Fldchen 0,2 ha
SUMME Potentiale fir Wohnzwecke 05 ha
(Mischgebietsflachen werden zu 50% angerechnet) ’

Zudem gibt es Stand Januar 2022 einen geringen Gebaudeleerstand
(Zwei Gebaude) und zahlreiche untergenutzte Gebaude, wie z.B.
Wochenendhauser (38 Gebaude), siehe hierzu auch die Karten 4a
und 4b.
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Fachliche Folgerungen

Uffing a. Staffelsee besitzt eine Vielzahl von Flachenpotentialen in-
nerhalb oder am Rand des gewachsenen Siedlungskérpers. Vor dem
Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden miis-
sen zukunftig bestehende Flachen im unbeplanten und beplanten In-
nenbereich berucksichtigt werden, die vorrangig gegenuber Neuaus-
weisungen zu entwickeln sind. Zudem muss die Gemeinde kritisch
hinterfragen, ob die Entwicklungspotentiale des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplans zukuinftig in dieser Dimensionierung gebraucht
werden.

Gemeindeverwaltung und Gemeindepolitik tragen das prognostizierte
moderate Bevolkerungswachstum von 4,1 % und eine bis zum Jahr
2033 errechnete Bevdlkerungszunahme von rund 130 Einwohnern
mit.

Geht man von einer planerisch sinnvollen Erh6hung der Wohndichte
aus (40 EW/ha anstatt 30 EW/ha) errechnet sich ein Flachenbedarf
von rund 3,1 ha. Dem gegenuber stehen rund 8,2 ha Flachenpotenti-
ale fur die Innenentwicklung.

Die Erfahrungen der letzten Jahrzehnte haben gezeigt, dass trotz Be-
mihungen der Gemeinde die Verfugbarkeiten der im Privatbesitz be-
findlichen Entwicklungsflachen sehr begrenzt sind. Es ist damit zu
rechnen, dass mittelfristig lediglich 25 % - 30 % der innerdrtlichen
Flachen baulich entwickelt werden kénnen. Rein kalkulatorisch
~Sschrumpfen® die Flachenpotentiale somit auf 2,0 ha bis 2,5 ha (ge-
rundet).

Fir eine Aktivierung der innerértlicher Flachenpotentiale, ist eine
frihzeitige Einbindung der Gebaude- und Grundstuicksbesitzer unbe-
dingt erforderlich. Die private Bereitschaft zur baulichen Entwicklung
oder Abgabebereitschaft von Grundstliicken muss mittelfristig, z.B.
durch ein proaktives Flachenmanagement, erhéht werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Blrgerinnen und Burger hat sich ge-
zeigt, dass die Nachfrage nach Mehrfamilienhduser und altersge-
rechte Wohnungen etc. steigt. Die Bereitschaft verdichtete Wohnfor-
men zu wahlen, die Uber das Einfamilien- und Doppelhaus hinausge-
hen, muss aktiv von der Gemeinde geférdert werden.
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Gemeinschaftsleben
und Dorfkultur

2.5

Nutzungen und Funktionen

Uffing

Im Jahr 2019 sind in Uffing a. Staffelsee 524 sozialversicherungs-
pflichtige Arbeitnehmer beschaftigt. Neben der Unternehmensdienst-
leistung sind die Arbeitnehmer v.a. im produzierenden Gewerbe tétig,
in einem untergeordneten Rahmen im Bereich Dienstleister und der
Land- und Forstwirtschaft. Mit minus 556 Arbeithehmern besteht im
Gemeindegebiet ein negatives Pendlersaldo (Quelle: Statistik Kom-
munal 2020, Bayerisches Landesamt fir Statistik).

Wie auch im Vitalitdts-Check gut abzulesen ist, ist der Ort Uffing im
Hinblick auf die Grundversorgung an Giitern des taglichen Bedarfs
gut ausgestattet. In der Bahnhofstrale befindet sich ein grofl3er
Edeka Markt. Entlang der Hauptstrale, in der Dorfmitte, finden sich
u.a. ein kleiner Edeka Markt mit Getrdnkemarkt und Post, eine Metz-
gerei, ein Schreibwarenladen, eine Drogerie, ein Friseur, Hausarzte
und Physiotherapeuten, eine Apotheke, eine Filiale der Sparkasse
und der VR-Bank sowie ein Bistro. In der parallel verlaufenden Kirch-
stralRe befindet sich der Gasthof zur Post mit Veranstaltungssaal und
eine Backerei mit Cafébetrieb.

Der Dorfmittenbereich wird durch ein gutes Angebot an Einrichtungen
fur den Gemeinbedarf, Kultur und Soziales erganzt. U.a. finden sich
hier Grundschule, Heimatmuseum und Rathaus. In der Kirchstralle 6
befindet sich ein Quartiersbiiro, die Nachbarschaftshilfe und ein Bi-
cherschrank. In der Sonnensteinstralie befindet sich ein Kindergarten
mit Kinderkrippe. Nordlich der Bahnhofstralle (im Bereich Alpen-
stral3e) laufen die Planungen fiir einen weiteren Kindergarten.

Schoffau und Kalkofen

Schoffau und Kalkofen sind stark von Landwirtschaft gepragte Wohn-
standorte. Nach Auswertung des Vitalitdts-Checks, sieht man, dass
sich die Ausstattung auf ein kleines Angebot beschrankt. In Schoéffau
gibt es eine Wirtschaft, einen Friseur, einen Kindergarten und ein
Feuerwehrhaus, das gleichzeitig von den Vereinen genutzt wird, so-
wie eine markant gelegene Kirche. In Kalkofen gibt es zudem noch
einen Hof, Bauer Sepp, der ein Puppentheater anbietet.

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee verfligt Gber ein ausgepragtes Ge-
meinschaftsleben, welches sich in Form zahlreicher Vereine wider-
spiegelt. Gemeinschaftssinn sowie groRes ehrenamtliches Engage-
ment sind festzuhalten.
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Folgende Vereine und Einrichtungen finden sich im Gemeindegebiet:

Uffing

Gesellschaftliche und kulturelle Vereine

Arbeiterverein Uffing, CEB-Sektion Uffing, CSU - Ortsverband Uffing,
Faschingsverein Uffing "Die Gugguggskinder"”, Heimat- und Volks-
trachtenverein d’Sunnastoana Uffing e.V., Kulturverein Uffing, Uffin-
ger Back & Brau Kultur e.V., Verein fiir Garten- u. Blumenfreunde

Sportvereine

Eisstockclub Uffing, Fischereiverein Uffing e. V., Jagdgenossenschaft
Uffing, Schiitzengesellschaft Uffing a. Staffelsee e.V., Segelclub Staf-
felsee e.V., Sportverein 1924 Uffing,

Soziale und kirchliche Vereine/Einrichtungen

Elternbeirat Kindergarten Uffing, Férderverein der Musikkapelle Uf-
fing a. Staffelsee e.V., Férderverein Kindergarten Uffing a. Staffelsee
e.V., Freiwillige Feuerwehr Uffing, Kath. Arbeitnehmerbewegung,
Kath. Frauenbund Uffing, Kath. Kreisbildungswerk Uffing, Kath. Pfarr-
jugend Uffing, Pfarrgemeinderat Uffing, VdK - Ortsverband Uffing,
Wasserwacht OG Uffing-Seehausen

Schoffau und Kalkofen

Gesellschaftliche und kulturelle Vereine

Gebirgstrachtenerhaltungsverein Wachtbichler, Veteranen- und Krie-
gerverein Schéffau

Sportvereine

Schiitzengesellschaft Schéffau e.V., Sportclub Schéffau, Jagdge-
nossenschaft Schéffau

Soziale und kirchliche Vereine/Einrichtungen
Freiwillige Feuerwehr Schéffau, Junggesellenverein Schéffau, Musik-

verein Schéffau e.V., Pfarrgemeinderat Schéffau , Elternbeirat Kin-
dergarten Schéffau
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Quartiersmanagement

siehe auch Quartierskonzept Ge-
meinde Uffing a. Staffelsee,
Maérz 2020

Wie im Kapitel 2.2 Demografie beschrieben, wird auch in Uffing a.
Staffelsee die Bevolkerung immer alter.

Deshalb ist es nétig sowohl in der Beratung, im Wohnumfeld, bei der
Betreuung, als auch in der Infrastruktur die Verhaltnisse so anzupas-
sen, dass sich die jetzigen und kiinftigen Senioren gut aufgehoben
fihlen und mdglichst lange in ihren eigenen vier Wanden leben kon-
nen.

Das Quartierskonzept unterstiitzt bei den nétigen Veranderungen
und schafft neben den bestehenden Strukturen neue, daftir no-

tige Angebote. Schwerpunktmafig richten sich die Aufgaben der
Quartiersentwicklung an den Bedarfen und Bedurfnissen eines wach-
senden Anteils der Uber 65-Jahrigen im Gemeindegebiet aus.

Zielsetzungen des Quartierskonzepts:

Ubergeordnetes Ziel einer kommunalen Quartiersentwicklung in
Uffing a. Staffelsee ist es, Infrastruktur und Angebote fiir die &l-
tere Generation so zu optimieren, dass sie méglichst lange in der
Gemeinde und damit in der gewohnten Umgebung und Heimat
bleiben kénnen.

Es sollen die Seniorinnen und Senioren im Gemeindegebiet an-
gesprochen werden und insbesondere auch hochbetagte und
hilfsbedtirftige Menschen unterstlitzt werden.

Zur Optimierung der Lebensbedingungen und Lebensqualitét sol-
len im Sinne eines ganzheitlichen Ansatzes die Wohnsituation
und das Wohnungsangebot, die Nahversorgung und das Dienst-
leistungsangebot, das medizinische und pflegerische Angebot
sowie die Mbéglichkeiten zu Begegnung und Engagement kontinu-
ierlich weiterentwickelt und verbessert werden.

Zentrales Element der Quartiersentwicklung ist die Implementie-
rung einer Servicestelle innerhalb der kommunalen Verwaltungs-
struktur, die als Anlaufstelle fiir dltere Menschen sowie Koordinie-
rungsstelle fiir diverse (Hilfs-) Angebote fungieren soll. Die Ser-
vicestelle soll auch die Vernetzung von Anbietern untereinander
bzw. (ber die Ortsgrenzen hinaus anschieben.

Dabei soll auch darauf geachtet werden, éltere Menschen durch
spezielle Angebote nicht zu isolieren, sondern auch jiingere Ge-
nerationen anzusprechen und die Begegnung und gegenseitige
Unterstiitzung von Jung und Alt zu férdern.

Neben den élteren Menschen in der Gemeinde soll aber auch die
nachfolgende Generation = (55 plus) in die Quartiersentwicklung
mit einbezogen werden, da diese kiinftig Strukturen vorfinden
méchte, die sie derzeit noch selbst mitgestalten kann. In diesem
Sinne wird die Quartiersentwicklung vor Ort als Nachhaltigkeits-
aufgabe verstanden, in der die Weichen fiir eine demografiefeste
Gemeindestruktur gestellt werden.
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Fachliche Folgerungen

Wie schon im Kapitel 2.2 Demografie beschrieben, bringt der Demo-
grafische Wandel auch Aufgaben fir die Gemeindeentwicklung mit
sich.

Die Zielsetzungen des Quartiersmanagement missen in die Uberle-
gungen zum GEK eingebunden werden. Mit dem GEK bietet sich die
Chance zahlireiche wichtige Themen integriert zu denken.

So wird u.a. eine altersgerechte Wohnsituation und das soziale und
gemeinbedarfliche Versorgungsangebot ebenso wichtig sein, wie die
barrierefrei fuRlaufige Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen im Ort
oder hohe Aufenthaltsqualitaten im Offentlichen Raum, um soziale
Kontakte pflegen zu kénnen.

Das Quartiersmanagement muss bei der weiteren Umsetzung von
Maflinahmen, z.B. im MaRnahmenblock 6 — Gemeinbedarfskonzept
Dorfmitte, eingebunden sein.

Landwirtschaftlicher
Fachbeitrag

Ausziige des Schreibens vom Amt
flir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Weilheim i. OB. vom
08.10.2021 an das Amt fiir Léndliche
Entwicklung Oberbayern.

Aus Griinden des Datenschutzes
wurden konkrete betriebs- und per-
sonenbezogene Informationen ge-
16scht.

Anzahl und Struktur der Betriebe

Im Gemeindegebiet Uffing bewirtschaften aktuell 58 Betriebe eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache von insgesamt 1828 ha. Es werden 33 Betriebe
im Haupterwerb mit einer durchschnittlichen Betriebsgréfte von 46 ha und
25 Betriebe im Nebenerwerb mit einer durchschnittlichen Betriebsgréfte von
12 ha gefuhrt.

Bei der Mehrzahl der Betriebe handelt es sich um Milchviehhalter, was sich
auf den sehr hohen Anteil an Dauergrinland (ca. 99 % der landwirtschaftlich
genutzten Flache) zuruckfuhren lasst.

Von den 43 rinderhaltenden Betrieben betreiben 33 Betriebe Milchviehhal-
tung. Des Weiteren halten 6 Betriebe Mutterschafe (1- 65 Mutterschafe), drei
Betriebe Mutterziegen und 16 Betriebe Pferde/Ponys (1- 60 Pferde). Ein
Haupterwerbsbetrieb hat Pensionspferdehaltung.

Der mittlere GV-Besatz bezogen auf die Gesamtflache von 1828 ha liegt bei
ca. 1,32 GV/ha.

Von den 58 im Verfahrensgebiet aktiven landwirtschaftlichen Betrieben wirt-
schaften 12 nach den Grundsatzen des tkologischen Landbaus.

Fldchenstruktur

Die Feldstucksgrofiien in der Gemeinde Uffing sind differenziert zu betrach-
ten. Im westlichen Teil der Gemeinde um den Ortsteil Schoffau liegen gro-
Rere homogene Feldstlicke, da dort in den 1950er Jahren eine Arrondie-
rung durchgefiihrt wurde. Die Flachen im Gebiet direkt um Uffing sind
kleinstrukturierter. Vor allem im stdlichen Teil der Gemeinde in den
Schutzgebieten, Mooren und Filzen sind die Flachengroften sehr gering.
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Flachennutzung

Die landwirtschaftlichen Flachen des Gemeindegebietes setzen sich zu
99% aus Dauergrinland und 1% Ackerland (Silomais, Luzerne, Ackergras)
Zusammen.

Die Flachen des Dauergrunlands setzen sich aus 32% Wiesen, 44% Mah-
weiden, 5% Weiden und einem relativ hohen Anteil von Streuwiesen (19%)
zusammen. Sonderkulturen werden nicht angebaut.

Die Bedingungen flr eine intensive Nutzung der Grunlandflachen, die nicht
im sidlich angrenzenden Gebiet des Staffelsees liegen, sind in dieser Re-
gion gegeben (z.B. Klima, Niederschlage, Bodenbeschaffenheit).

Alternative Einkommensformen

Aufgrund der Lage der Gemeinde Uffing im Voralpenland und am Staffel-
see bieten einige landwirtschaftliche Betriebe Urlaub auf dem Bauernhof
bzw. Ferienwohnungen

Das Potential fur alternative Einkommensformen wie Regional- und Direkt-
vermarktung sowie Tourismus wird als sehr hoch eingeschatzt. Die typisch
oberbayerischen Milchviehbetriebe, oftmals mit Weidehaltung, eignen sich
far Tourismus sehr.

Betriebswirtschaftliche Aussagen und Entwicklungstendenz

Die Bedeutung der Landwirtschaft im Verfahrensgebiet ist aufgrund der An-
zahl der Betriebe und deren Struktur (33 Vollerwerbsbetrieb, v.a. mit Milch-
viehhaltung) aktuell sehr grofs.

Die durchschnittliche Flachenausstattung der Haupterwerbsbetriebe mit 46
ha lasst auf gute Voraussetzungen fiir eine Weiterentwicklung der Betriebe
schlieRen. Aulterdem halten momentan 20 Betriebe tiber 30 Milchkuhe.

Ein grofier Teil der Milchviehbetriebe vor allem im westlichen Gemeindege-
biet (Bereich Schoffau) liegt historisch bedingt in Einzellage. Des Weiteren
liegen viele Betriebe auch in Ortsrandlage, wobei es noch einige Betriebe
im Ortskern von Uffing gibt.

Es ist davon auszugehen, dass die Betriebe im Ortskern auslaufen werden
bzw. mit einer extensiveren Nutzung im Nebenerwerb fortgefihrt werden.
Jedoch konnte fir einige Betriebe auch die Chance bestehen, tber alterna-
tive Einkommensformen und Diversifizierung die Landwirtschaft weiter zu
betreiben.

Die Einzellage/Ortsrandlage mancher Betriebe kann sich fur Weiterent-
wicklungen sehr positiv auswirken.

Aktuelle Aussiedlungsplane sind dem AELF Weilheim nicht bekannt.

Konflikte mit Teilen der Dorfbevélkerung und Touristen

Die Gemeinde Uffing liegt im Voralpenland direkt am Staffelsee. Durch
diese Lage herrscht im Gemeindegebiet hoher Druck im Bereich Wohnen.
Verstarkt durch den Andrang an Touristen und landwirtschaftsfernen Bur-
gern kommt es des Ofteren zu Beschwerden und Konflikten zwischen
Landwirtschaft und Burgern, z.B. Geruchsproblematik, Fahrzeiten (abends,
feiertags), aber auch unerlaubtes Betreten von landwirts<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>