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 Teil 1 Einleitung 

   

   

 1.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsgebiet 

   
  Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee hat beim Amt für Ländliche Ent-

wicklung Oberbayern (ALE) die Unterstützung bei der Erstellung ei-

nes Gemeindeentwicklungskonzepts (GEK) beantragt. 
Ein entsprechender Beschluss zur Erarbeitung eines Gemeindeent-
wicklungskonzeptes für die Gemeinde Uffing a. Staffelsee und deren 
Ortsteile wurde vom Gemeinderat am 10.12.2020 gefasst. 
 

Im Rahmen einer Gemeinderatsklausur „Miteinander in die Zukunft“ 
am 18. und 19.09.2020 unter der Leitung der Schule für Dorf- und 
Landentwicklung Thierhaupten e.V. hat sich der Gemeinderat zusam-
men mit Vertreterinnen und Vertretern der Verwaltung intensiv zur 
Zukunft der Gemeinde ausgetauscht und ein Visionsbild Uffing 2035 

erarbeitet.  

   

  

 
  Zusammenfassung Leitbild Uffing 2035, Gemeinderatsklausur September 2020 
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  Als Seminarergebnis wurde die Erarbeitung eines GEKs vom Ge-
meinderat als sinnvoll erachtet. Dabei soll auch Wert auf eine ange-
messene Einbindung und Beteiligung der Bürgerinnen und Bürger 

gelegt werden. 
 

   

  Im GEK werden, auf Basis einer umfassenden und ganzheitlichen 
Bestandsaufnahme und -analyse, Handlungsfelder und Leitziele be-

nannt. Die Umsetzung erfolgt vor dem Hintergrund eines integrierten 
Handlungskonzepts in Verbindung mit einem abgestimmten Maßnah-
menkatalog.  
Das GEK soll der Bürgerschaft, der Kommunalpolitik und der Verwal-
tung als Leitfaden für den weiteren Entwicklungsweg ihrer Gemeinde 

und als Grundlage für anschließende förmliche Planungen und Pro-
jektentwicklungen dienen.  
Gleichzeitig muss es flexibel genug sein, um ggf. auf zukünftige Ent-
wicklungen und Veränderungen reagieren zu können.  
 

Das GEK wurde unter umfassender Beteiligung der lokalen Bevölke-
rung erarbeitet. Hierbei gilt es, die künftige Gemeindeentwicklung in-
tegriert zu denken und alle relevanten räumlichen, ökologischen, so-
zialen und ökonomischen Aspekte sowie deren komplexe Verflech-
tungen zu berücksichtigen.  

 
Die Aufgabenstellung erfolgt vor dem Hintergrund der vorhandenen 
hohen Qualität des Lebensumfeldes. Die damit im Zusammenhang 
stehenden Begriffe wie Siedlungsstruktur, Landschaft, Dorfgemein-
schaft transportieren schützenswerte Alleinstellungsmerkmale und 

Besonderheiten, die die Basis zukünftiger Entwicklungen darstellen. 
Weitere wichtige Hintergrundinformationen liegen im historischen 
Erbe der Gemeinde. Dazu erarbeitete die Arbeitsgemeinschaft Plan-
kreis & Späth in enger Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt 
für Denkmalpflege sogenannte denkmalpflegerische Erhebungsbö-

gen als eigenständige Berichte. Erkenntnisse daraus fließen in das 
GEK ein und sind Anlage zum Konzept. 
 
Der vorliegende Bericht ist ein informelles Planungsinstrument, wel-
ches Ziele und Grundsätze vorgibt und als fortschreibungsfähiger 

Leitfaden bei der Ausarbeitung und Umsetzung anstehender Maß-
nahmen zu verstehen ist. 
 
Das Untersuchungsgebiet umfasst schwerpunktmäßig die Ortsteile 
Uffing und Schöffau mit Kalkofen. 
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Untersuchungsgebiet Uffing, Luftbild, ohne Maßstab 

Quelle:  Landesamt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ohne Maßstab, Stand 2020 

 

Untersuchungsgebiet Schöffau mit Kalkofen, Luftbild, ohne Maßstab 

Quelle:  Landesamt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung, ohne Maßstab, Stand 2020 
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 1.2 Prozessablauf 

   

  Das GEK wurde in enger Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung 
mit einer umfassenden Beteiligung der lokalen Bevölkerung, der Ge-
werbetreibenden sowie der kommunalen Politik, dem Sozialbeirat 

und dem Umweltbeirat erarbeitet.  

   
 

 
   

 

  Mit der Durchführung eines sogenannten Bürger/ -innenrats wurde 
eine neue Methode in den kommunalen Entwicklungsprozess einge-
flochten.  
Zufällig ausgewählte Bürgerinnen und Bürger erarbeiteten in mehre-
ren Themengruppen in Begleitung des Moderationsteams Astrid Köp-

pel und Tanja Schnetzer Ideen, Handlungsfelder und erste Lösungs-
ansätze für die zukünftige Gemeindeentwicklung. 
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Pressespiegel   
   

 

Garmischer Tagblatt, 18.10.2021 
 

 

 

Garmischer Tagblatt, 15.03.2022 
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Garmischer Tagblatt, 01.04.2022 
 

 

Garmischer Tagblatt, 24.05.2022 
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Garmischer Tagblatt, 01.04.2023 

 

 

Garmischer Tagblatt, 22./23.04.2023 
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 1.3 Vitalitäts-Check - Kenndaten der Gemeinde 

   

  Mit Hilfe des Vitalitäts-Checks werden u.a. aktuelle Grunddaten der 

Gemeinde erfasst. 
 
Mit dem Vitalitäts-Check stellt die Verwaltung für Ländliche Entwick-
lung den Gemeinden und Planern seit 2006 ein Instrument zur Verfü-
gung, das verschiedene Aspekte der Innenentwicklung berücksich-

tigt. Im Sinn einer umfassenden Gemeindeentwicklung werden dabei 
sowohl die einzelnen Ortsteile und die Gemeinde als Ganzes sowie 
ihre interkommunalen Anknüpfungspunkte betrachtet.  
Der Check konzentriert sich dabei auf ausgewählte relevante The-
menfelder, die die speziellen örtlichen Voraussetzungen und Heraus-

forderungen bei der Innenentwicklung beschreiben: 

• Bevölkerungsentwicklung, 

• Flächennutzung, Siedlungsstruktur und Bodenpolitik, 

• Versorgung und Erreichbarkeit, 

• bürgerschaftliches Engagement, 

• Wirtschaft und Arbeitsmarkt. 
 
Gemeinden und Planer können mit dem Vitalitäts-Check vielfältige 
amtliche Datenquellen nutzen, um sich schnell und unkompliziert ei-
nen Überblick zu verschaffen. 

 
Der Vitalitäts-Check integriert die Flächenmanagement-Datenbank, 
die das Bayerische Landesamt für Umwelt 2006 entwickelt hat und 
den Gemeinden eine strukturierte Erhebung ihrer baulichen Innenent-
wicklungspotentiale erlaubt. Diese wird im Kapitel 2.4 Flächenpotenti-

ale für die Innenentwicklung näher dargestellt. 
 
Die Bewertung und Interpretation der Daten erfolgt im Rahmen eines 
breit angelegten Diskussionsprozesses mit Fachplanern, Verwaltung, 
Politik, Bürgerinnen und Bürger. Der vorliegende Bericht vertieft und 

dokumentiert die relevanten Themen und Inhalte. 
 
Einen ersten Überblick über die wichtigsten Kenndaten der Ge-
meinde Uffing a. Staffelsee werden im Folgenden dargestellt: 
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 Teil 2 Bestandsaufnahme und Analyse 

   

   

 2.1 Formelle und informelle Planungen 

   
Landes- und  

Regionalplanung 
 Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee liegt ca. 70 km südwestlich der 

Landeshauptstadt München, am nordwestlichen Ufer des Staffelsees, 

im oberbayerischen Voralpenland.  
Über die St 2372 ist das Gemeindegebiet an das überörtliche Stra-
ßennetz angebunden. Bis zur Bundesautobahn A 95 über die B 472 
sind es rund 15 km. Uffing a. Staffelsee ist an den Schienen-Regio-
nalverkehr angebunden. In rund einer Stunde erreicht man den 

Hauptbahnhof München, in 5 Minuten ist man in Murnau am Staffel-
see.  

   

 

Regionale Einbindung, Darstellung Plankreis, ohne Maßstab 

   

   

  Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee gehört zum Landkreis Garmisch-
Partenkirchen im Regierungsbezirk Oberbayern und ist Mitglied der 
Planungsregion 17 Oberland.  
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Nächstgelegenes Mittelzentrum ist Murnau a. Staffelsee.  
Gemäß der Einordnung im Landesentwicklungsprogramm liegt das 
Gemeindegebiet im Allgemeinen ländlichen Raum und im Raum mit 
besonderem Handlungsbedarf (s. Karte 1). Oberzentrale Versor-
gungsfunktionen werden von Garmisch-Partenkirchen oder von Weil-

heim i. OB übernommen.  
Vor allem ausgewiesene Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete 
(s. Karte 3) lassen sich als regionale Bindungen im Gemeindegebiet 
feststellen.  
Im Themenbereich Wasserwirtschaft (s. Karte 2) wird zur Sicherung 

des Hochwasserabflusses und der Retention die Ach (Seezulauf) und 
der Röthenbach als Vorranggebiete Hochwasser dargestellt. 
 

   
   
Raumstruktur, Karte 1 (Ausschnitt),  
Quelle: Regionalplan Oberland, 2022 
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Siedlung und Versorgung, Karte 2 (Ausschnitt) 

Quelle: Regionalplan Oberland, 2022 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

Landschaft und Erholung, Karte 3 (Ausschnitt) 
Quelle: Regionalplan Oberland, 2022 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
   
   

Fachliche Folgerungen   Die attraktive Lage zwischen der Landeshauptstadt München und 
den Alpen in einem einzigartigen Naturraum sowie eine sehr gute 
verkehrliche Anbindung, machen die Gemeinde zu einem beliebten 
Wohnstandort mit Naherholungs- und Tourismusfunktionen. 

Uffing a. Staffelsee zeigt sich als ländlichen Wohngemeinde mit allen 
erforderlichen Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen.   

Wichtig ist der Erhalt des eigenständigen Charakters der Gemeinde 
zur qualitativen Abgrenzung zum nahen Verdichtungsraum, dabei 
sind die landschaftlichen Besonderheiten zu achten. 
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Bauleitplanung 

- Flächennutzungs- und  
Landschaftsplan  

- Bebauungspläne 
 
 
 
 

 Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee besitzt einen rechtswirksamen Flä-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 
1988 (Bekanntmachung). Dieser Flächennutzungsplan hat bis heute 

13 rechtswirksame Änderungen erfahren. Während in den Ortsteilen 
Uffing, Schöffau und Kalkofen Baugebietsflächen im rechtswirksa-
men Flächennutzungsplan dargestellt sind, sind die umliegenden 
Weiler und Höfe als Siedlungsbereich im Außenbereich beschrieben.   
 

In der Gemeinde Uffing a. Staffelsee gibt es 44 rechtsverbindliche 
Bebauungspläne (Stand Juli 2022). Weite Teile des Siedlungsbe-
reichs sind somit baurechtlich geregelt. 
 

 

  
Rechtswirksamer Flächennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 1988, Ausschnitt Uffing (links) und Schöffau und Kalkofen (rechts), 

o.M. 

Rahmenplan 2017  

für den Altort Uffing 

 

 

 Der Gemeinderat hat im Jahre 2015 den Entschluss gefasst, zur Si-
cherung der städtebaulichen Qualität einen Rahmenplan für den prä-
genden Altortbereich von Uffing aufzustellen.  

Der Grundgedanke bei der Planung ist der Erhalt und die Stärkung 
des Bestandes bzw. die Fortführung der städtebaulichen Struktur 
auch bei zukünftigen Bauvorhaben. Dabei handelt es sich u.a. um die 
prägenden Gebäudestrukturen im gesamten Untersuchungsgebiet. 
Zielsetzung der Gemeinde ist die vorhandene Qualität zu sichern. 

Dies erfolgt im Rahmen der vorherrschenden Gebäudetypologie, die 
stellvertretend für die gesamte Region ist, sowie der Lage der ortsty-
pischen Gebäudestrukturen im ortsräumlichen Verbund. Ein weiteres 
wichtiges Kriterium ist ein angestrebtes dorfverträgliches Wachstum. 
Dies beinhaltet eine ortsverträgliche Nachverdichtung und 



Maßstab 1:5000
Erstellt am: 29.09.2021

Erstellt von: Jochen Gronle

Kein amtlicher Lageplan, nur für dienstliche Zwecke. Zur Maßentnahme nur bedingt

Gemeinde Uffing
Maßstab 1:5000

Erstellt am: 29.09.2021
Erstellt von: Jochen Gronle

Kein amtlicher Lageplan, nur für dienstliche Zwecke. Zur Maßentnahme nur bedingt
geeignet! ©Daten: LDBV

Gemeinde Uffing

Maßstab 1:5000
Erstellt am: 29.09.2021

Erstellt von: Jochen Gronle

Kein amtlicher Lageplan, nur für dienstliche Zwecke. Zur Maßentnahme nur bedingt
geeignet! ©Daten: LDBV

Gemeinde Uffing

Gemeinde

Uffing a. Staffelsee
Gemeindeentwicklungskonzept

M 1:22.000

Karte 1

Flächennutzungsplan mit Änderungen

N

Architektin und Stadtplaner im  PLANKREIS

© Landesamt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Digitale Flurkarte, 2021; FNP 1988

April 2023

Stand







http://www.sweco-gmbh.de/news/news/aus-grontmij-wird-sweco--umfirmierung-in-deutschland/


























































https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=2&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=37&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=3&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=43&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=10&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=10&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=40&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=45&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=45&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=22&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=4&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=6&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=38&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=38&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=17&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=18&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=18&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=20&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=5&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=7&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=7&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=8&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=8&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=9&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=12&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=13&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=14&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=15&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=15&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Jugendausschuss-der-Pfarrei-St.-Agatha.o1005.html
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=21&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Uffing.n39.html?vid=24&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Schoeffau.n114.html?vid=35&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Schoeffau.n114.html?vid=39&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Schoeffau.n114.html?vid=39&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Schoeffau.n114.html?vid=33&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Schoeffau.n114.html?vid=25&literal=ALLE
https://www.uffing.de/Vereine-in-Schoeffau.n114.html?vid=25&literal=ALLE



















































































































































	230405_UF1_Teil 1_Gliederung, Einführung
	230405_UF1_Teil 2_Bestandsanalyse
	Natürliche Bevölkerungsbewegung, Zu- und Abwanderung zwischen 1960-2019

	230405_UF1_Teil 3_Bürgerbeteiligung
	230405_UF1_Teil 4_Stärken und Schwächen
	230405_UF1_Teil 5a_Ziele, Konzept
	230405_UF1_Teil 5b_Maßnahmenliste_hochkant
	230405_UF1_Teil 2_Bestandsanalyse.pdf
	Natürliche Bevölkerungsbewegung, Zu- und Abwanderung zwischen 1960-2019

	230405_UF1_Teil 2_Bestandsanalyse.pdf
	Natürliche Bevölkerungsbewegung, Zu- und Abwanderung zwischen 1960-2019


