Gemeinde Uffing a. Staffelsee

Erholungsort im Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Satzung liber den Nachweis, die Anzahl, die Ablose und die Gestaltung von Stellplédtzen
der Gemeinde Uffing a. Staffelsee
(Stellplatzsatzung — StS)

vom 05.06.2025

Die Gemeinde Uffing a. Staffelsee erldsst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.) und Art. 81
Abs. 1 Nrn. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.8.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 36 G zur Anpassung an das Neue Dienstrecht vom
20.12.2011 (GVBI S. 689) folgende

Satzung
§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im Sinne des Art.
1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gemeindegebiet Uffing a. Staffelsee einschlieBlich aller Ortsteile.

(2) Sie gilt nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungspldnen oder anderen stadtebaulichen Sat-
zungen davon abweichende Bestimmungen bestehen, diese haben dann Vorrang.

(3) Auf die Regelung des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO in der jeweils giiltigen Fassung wird verwiesen,
diese Vorschriften sind zu beachten und vorrangig zu behandeln.

§2
Herstellung von Kfz-Stellplétzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu er-
warten ist, sind Stellplitze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen
sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zuséatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

§3
Anzahl der erforderlichen Stellplitze

(1) Die Anzahl der nach Art. 47 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Satz 2 BayBO erforderlichen Stellplitze ist anhand
der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und durch Auf-
oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen. Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle
nach dem Komma 5 oder gréfer ist, andernfalls ist abzurunden. Bei Vorhaben mit unterschiedli-
chen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zunéchst ohne Rundung zu ermit-
teln und zu addieren; diese Zahl ist unter Zugrundelegung der Rundungsregel der Satze 2 und 3 auf
eine ganze Zahl festzustellen.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze fiir Vorhaben, die in der Anlage nicht erfasst sind, ist nach
den besonderen Verhilitnissen im Einzelfall unter sinngeméaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen
fiir Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

(3) Werden Anlagen errichtet, gedndert oder in ihrer Nutzung geandert, bei denen ein Zu- und Ab-
fahrtsverkehr zu erwarten ist, sind auch die insoweit erforderlichen Stellplatze fiir Fahrrader und
einspurige Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Anzahl richtet sich nach der Art und der Zahl der zu
erwartenden Benutzer und Besucher der jeweiligen Anlage.
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(4) Fur Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von Stell-
platzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den Anlieferverkehr
diirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(5) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch eine ausrei-
chende Anzahl von Stelipldtzen fiir Autobusse nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung (Verkehrs-
quelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei zeitlich getrennter Nutzung
moglich.

(7) Notwendige Stellpldtze missen ungehindert und unabhingig voneinander befahrbar und nutzbar
sein.

§4
Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplitze

(1) Fir Stellpldtze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellflichen vorzusehen.
Die Flachen sind méglichst unversiegelt oder mit wassergebundener Decke und breitflichiger Ver-
sickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen) anzulegen. Stellplatze sind durch Be-
pflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen mit mehr als finf Stellplitzen sind durch Badume zu
gliedern. Bei mehr als 5 offenen Stellplatzen muss nach 4 Stellplatzen eine Gliederung mit einem
Baum (Halbstamm — Astansatz mind. 2,00 m) in einem Pflanzbereich mit einer Mindestbreite von
1,50 m erfolgen.

(2) Stellplatze fiir Besucher miissen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit sie durch Tief-
garagenstellpldtze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder anzubringen.

(3) Stellplatze fiir Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe sind so anzuord-
nen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder hinzuweisen.

(4) Mehr als 4 zusammenhadngende Stellpldtze sind nur Giber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt mit
einer Hiéchstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

§5
Méglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht und Stellplatzablésungsvertrag

(1) Die Steliplatzverpflichtung wird erfiillt durch Herstellung der notwendigen Stellplitze auf dem Bau-
grundstiick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe des
Baugrundstiicks, wenn dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstréger der Bau-
aufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBo).

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unterschied-
lichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sicherge-
stellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung der Steliplitze auftreten und keine negativen
Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Eine ErméaRigung der notwendigen Steliplatze kann auch durch ein Mobilitdtskonzept erfolgen, wel-
ches geeignet ist, den Bedarf der Nutzer der baulichen Anlage nach Stellplidtzen zu reduzieren. Das
Mobilitdtskonzept ist gegeniiber der Gemeinde Uffing a. Staffelsee durch eine Verpflichtungserkla-
rung abzusichern.

(4) Der Stellplatznachweis kann auch durch Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendi-
gen Stellpldtze durch den Bauherrn gegeniiber der Gemeinde erfillt werden (Ablésungsvertrag).
Die Entscheidung liber den Abschluss eines Abldsungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde.
Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn
die Stellpldtze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe des Baugrundstiicks tatsdchlich her-
gestellt werden kénnen.
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(5) Der Abldsungsbetrag betragt je Stellplatz pauschal 12.000 Euro. Die Einzelheiten tGiber die Ablé-
sung sind im Ablésungsvertrag geregelt.

(6) Der Abldsungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen. Ist die Erteilung einer
Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen Monat vor Baubeginn ab-
zuschlieBen.

(7) Von der Méglichkeit der Ablése nach Absétzen 4 — 6 sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind Ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplitze
auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks
abzuwickeln.

§6
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von der Bauauf-
sichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei verfahrensfreien Vorhaben ent-
scheidet die Gemeinde.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRBe bis zu 500.000 Euro kann gemdR Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt werden, wer
- Stellplatze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder

- entgegen den Geboten und Verboten des § 3 errichtet.

§8
Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am 01.08.2025 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 16.03.2016 auRer Kraft.

Gemeinde Uffing a. Staffelsee
Uffing a. Staffelsee, 12.06.2025

Michaela Miick
Dritte Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Die Satzung wurde am 12.06.2025 im Rathaus in Uffing a. Staffelsee zur Einsichtnahme niedergelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln hingewiesen. Die Anschlige wurden am 13.06.2025
angeheftet und am 04.07.2025 wieder abgenommen,

Uffing a. Staffelsee, JA8. Juli. 2075

Andreas WeiR
Biirgermeister
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Anlage zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Uffing a. Staffelsee vom 05.06.2025

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

hiervon fiir
Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze Besucher
in %
1. Wohngebiude
2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwohnungen, fir
die eine Bindung nach dem Bayerischen Wohn-
raumfdrderungsgesetz besteht, 0,5 Stellplitze
1.1 | Gebaude mit Wohnungen Bei Wohnungen unter 40 m? Wohnflache ist 1 -
Stellplatz ausreichend
Bei Ferienwohnungen unter 80 m? Wohnfliche ist
1 Stellplatz ausreichend
1 Stellplatz je 20 Betten,
1.2 Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime . Platz) . 75
mindestens 2 Stellplitze
1.3 | Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
Schwestern-/Pflegewohnheime, Arbeitnehmer- .
14 . . 1 Stellplatz je 4 Betten 10
wohnheime u. 3.
Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und . . .
. . o 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, mindes-
1.5 | Kurzzeitpflegeheime, Tagespflegeeinrichtungen . 50
. tens 2 Stellplatze
u. a.
Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkinfte .
. . 1 Stellplatz je 30 Betten,
1.6 | fir Leistungsberechtige nach dem Asylbewerber- . . 10
. mindestens 2 Stellpldtze
leistungsgesetz
5 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdu-
) men
2.1 | Biiro- und Verwaltungsraume aligemein 1 Stellplatz je 40 m2 NUF! 20
Rdume mit erheblichen Besucherverkehr (Schal- .
. N 1 Stellplatz je 30 m? NUF?,
2.2 | ter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume, Arzt- . . 75
mindestens 3 Stellplatze
praxen und dergl.)
3. Verkaufsstétten
1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflidche fiir den Kun-
3.1 Laden denverkehr, 75
mindestens 2 Stellplidtze je Laden
Waren- und Geschéftshauser (einschlieRlich Ein-
L ( . 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir den Kun-
3.2 | kaufszentren, groRRfldchigen Einzelhandelsbetrie- 75
denverkehr
ben)
" Versammlungsstitten (auBer Sportstétten), Kir-
) chen
Versammlungsstatten von (iberdrtlicher Bedeu-
4.1 | tung (z.B. Theater, Konzerthduser, Mehrzweck- 1 Stellplatz je 5 Sitzpladtze 90
hallen)
Sonstige Versammlungsstatten (z.B. Lichtspiel- . L
4.2 . 1 Stellplatz je 10 Sitzpldtze 90
theater, Schulaulen, Vortragssale)
4.3. | Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzpldtze 90

1 NUF = Nutzfliche nach DIN 277
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hiervon fiir

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze Besucher
in%
5. Sportstitten
Sportpldtze ohne Besucherplatze (z.B. Trainings-
5.1 p P P ( 8 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache -
platze)
55 Sportpldtze und Sportstadien mit Besucherplat- 1 Stellplatz je 300 m? Sportfliche,
) zen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherpldtze
5.3 | Turn-und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
. . 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflidchen,
5.4 | Turn- und Sporthallen mit Besucherpldtzen W . . -
zusatzliche 1 Stellplatz je 15 Besucherplitze
5.5 | Freibdader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstlicksflache -
5.6 | Hallenbdder ohne Besucherpldtze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
1 Steliplatz je 10 Kleiderablagen,
5.7 | Hallenbdder mit Besucherplitzen . p ) . B . -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. ohne Besu-
5.8 p g & 2 Stellpldtze je Spielfeld -
cherplatze
co Tennispldtze, Squashanalgen 0.4. mit Besucher- 2 Stellplatze je Spielfeld,
’ platzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherpldtze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplédtze je Bahn -
5.12 | Bootshauser und Bootsliegeplitze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportfliche -
6. Gaststadtten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, 1 Stellplatz je 20 m2 NUF?, 90
' sonst. Vergniligungsstatten mindestens 3 Stellplitze
1 Stellplatz je 6 Betten,
Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beher- . piatz] . .
6.3 . bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach den Nrn. 75
bergungsbetriebe
6.1 oder 6.2
6.4 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 | Krankenanstalten von iiberdrtlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 4 Betten 60
7.2 | Krankenanstalten von &rtlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig .
7.3 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Kranke
1 Stellplatz je 30 m? NUF?,
7.4 | Ambulanzen . platz] . 75
mindestens 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung
1 Stellplatz je Klasse,
8.1 | Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen praiz) 10

zusatzliche 1 Stellplatz je 10 Schiiler (iber 18 Jahre

1 NUF = Nutzfliche nach DIN 277
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hiervon fiir

jedoch mindestens 10 Stellplatze

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besucher
in %

8.2. | Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende
1 Stellplatz je 30 Kinder,

8.3 | Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 Kinder . platz) . -
mindestens 2 Stellpldtze

8.4 | Tageseinrichtung bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -

8.5 | Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stelllatz je 15 Besucherplatze -

Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten . .
8.6 1 Steliplatz je 10 Auszubildende -
und dergl.

9. Gewerbliche Anlagen
1 Stellplatz je 70 m2 NUF*

9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe .p ) o 10
oder je 3 Beschiftigte

9.2 Lagerrdaume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufs- 1 Stellplatz je 100 m? NUF?

' platze oder je 3 Beschiftigte

9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellpldtze je Wartungs- oder Reparaturstand -
Bei Einkaufsmdglichkeit iber Tankstellenbedarf

9.4 | Tankstellen hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1 (ohne Besucheran- -
teil)

9.5 | Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplitze je Waschanlage? -

10. | Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingraten -

. . 1 Stellplatz je 1.500 m? Grundstiicksfliche,
10.2 | Friedhofe -

1 NUF = Nutzfliche nach DIN 277

2 Zusétzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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