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FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans vom 06.09.2001

Il B B W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung der Planteilgebiete A und B

PLANTEILGEBIET A
MDW Dorfliches Wohngebiet § 5a BauNVO

Nicht zugelassen werden:

die It. § 5a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Nr. 8
sowie die It. 8 5a Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen Nr. 2 und 3.

Alle weiteren Festsetzungen, Hinweise und Kennzeichnungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.09.2001 bleiben im Planteilgebiet A unver-
andert bestehen.

PLANTEILGEBIET B

Fir das Planteilgebiet B werden folgende Festsetzungen und Hinweise getroffen:

Art der baulichen Nutzung

MDW Doérfliches Wohngebiet 8 5a BauNVO

m Abgrenzung von Teilbereichen
—oooooo— ZUr Festsetzung unterschiedlicher Nutzungsmischungen

Teilbereich |

Zugelassen werden:

die It. 8 5a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

Nr. 1 bis Nr. 7

Die It. 8§ 5a Abs.3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen kdnnen ausnahmeweise zugelassen werden.

Nicht zugelassen werden:

die It. 8 5a Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen Nr. 8
sowie die It. § 5a Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen Nr. 2 und 3.
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Teilbereich I

Nicht zugelassen werden:

die It. 8 5a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Nr. 8
sowie Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebéude, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen, Schank- u. Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Laden und sonstige nicht storende Handwerksbetriebe und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sofern die Zweckbestimmung eines
dorflichen Wohngebietes gewahrt bleibt.

MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache

GR 530

Abgrenzung von Teilbereichen
zur Festsetzung eines unterschiedlichen Nutzungsmalles

Teilbereich |
Baugrenze
maximal zulassige Grundflache, z.B. 530 m?

In Summe mit allen It. § 19 Abs. 4 BauNVO zu bertcksichtigenden
baulichen Anlagen darf die GRZ bis zu einer GRZ von max. 0,8 Uber-
schritten werden.

Die maximal zulassige Wandhohe betragt 660 m U.NN.
Teilbereich 1l
Baugrenze flur den Hauptbaukdrper

Flachen fir Zwischenbauten (KH)

Bei Errichtung der Zwischenbauten ist ein beidseitiger Grenzanbau
zwingend.

Auskragenden Bauteile sind nicht zulassig.

Unter Einhaltung der unter Festsetzung A 2.3.5 festgesetzten maxima-
len GR darf die festgesetzte Baugrenze fir den Hauptbaukdorper fur
Anbauten und Balkone wie folgt Uberschritten werden.

Bei Einzelhdusern (EH), Reihenhauser (RH) sowie Kettenhdusern
(KH) sind erdgeschossige Anbauten inkl. Wintergarten bis zu einer
Tiefe von 3 m und einer Wandhdhe von 3 m zulassig.

Traufseitige Anbauten durfen max. 2/3 der Geb&udeldnge betragen.
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GR 160

EG 657,4

Balkone, sowie alle allgemein zuldssigen untergeordneten Bauteile
(Art. 6, Abs. 7, BayBO) mussen zu Anbauten, Garagen, Nebengebau-
den und anderen untergeordneten Bauteilen auch benachbarter Ge-
baudeseiten, sowie zur Grundstiicksgrenze einen Abstand von min 2
m einhalten. Ubereckkonstruktionen sind unzulassig.

Abweichend davon sind bei Reihen- und Doppelhdusern grenzstan-
dige Balkone zulassig. Diese sind in einheitlicher Breite und Tiefe aus-
zufuhren.

Bei den Geschosswohnungsbauten (GW) sind auch Balkone innerhalb
der Baugrenzen zu errichten. Die Zulassigkeit sonstiger allgemein zu-
lassiger untergeordneter Bauteile (Art. 6, Abs. 7, BayBO) bleibt davon
unberdhrt.

Baulinie

In den Hauptbaukorper integrierte Garagen durfen bis zu einer Tiefe
vom 1,5 m Uber die Baulinie heraustreten.

maximal zulassige Grundflache einschlief3lich Anbauten, Balkone und
Uberdachte Terrassen je Bauraum, z.B. 160 m2

Die festgesetzte GR kann durch bauliche Anlagen It. § 19 Abs. 4
BauNVO haustypbezogen bis zu folgender max. GRZ uberschritten
werden:

EHund RH max.0,5

KH max. 0,6
GW max. 0,8
Gebaudehdhe

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen

Die maximal zuldssige Wandhthe wird bezogen auf die in der Plan-
zeichnung angegebenen Hohenbezugskoten EG (Festsetzung A
2.3.6.3) festgesetzt.

Sie betragt bei Einzelhdusern (EH), Reihenhéauser (RH), Kettenhau-
sern (KH) sowie den Geschosswohnungsbauten 6,50 m.

Fur die erdgeschossigen Verbindungsbauten in GW1 und die Zwi-
schenbauten bei den Kettenh&ausern (KH) wird eine maximale Wand-
hohe von 4 m festgesetzt.

Abweichungen von bis zu 10 cm kdnnen topografiebedingt oder aus
Griunden der baulichen Gestaltung in Ausnahmen zugelassen werden.

Hoéhenbezugskote, z.B. 657,4 m (. NN



Gemeinde Uffing am Staffelsee Architektin & Stadtplaner
Bebauungsplan ,An der Schoffauer Stral3e® " PLANKREIS
1. Anderung und Erweiterung

Vorentwurf 22.11.2024

2.3.64 Die Rohfuzbodenoberkante / Sockelhthe des Erdgeschosses der Ge-
baude wird mindestens 25 cm tber Fahrbahnoberkante/ tber Gelande
festgesetzt.

2.3.7 Anzahl Vollgeschosse

23.7.1 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. max. ein Vollgeschoss
zulassig

2.3.7.2 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei Vollgeschosse zwingend

2.3.8 Haustypen und Anzahl der Wohnungen

Zulassig sind folgende Haustypen und Anzahl der Wohnungen

2381 EH Freistehende Einzelhauser

2.3.8.2 KH Kettenhauser

2.3.8.3 RH Reihenh&user

2384 Je Einfamilienhaus (EH, KH, RH) sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Der Stellplatznachweis ist zwingend entsprechend gliltiger kommuna-
ler Stellplatzsatzung auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

2.3.85 GW Geschosswohnungsbau mit max. Anzahl von Wohnungen
GW la: 8 WE
GW 1b: 6 WE
GW lc: 4 WE

Alternativ ist hier ein Doppelhaus mit 2 WE
je Haushaélfte zulassig.
GW 1 Gem. Gemeinschaftsraum

GW 2: 5 WE
3. Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen
3.1 Es gilt die Stellplatzsatzung (StellplS) der Gemeinde Uffing am Staffel-

see in der jeweils gultigen Fassung.

Entsprechend 82 Satz 1 der GaStellV in der Fassung vom 30.11.1993
ist bei Garagen/Nebengebauden ein Stauraum vor der Einfahrt von 3m
einzuhalten. Ausgenommen davon sind offene Carports. Hier gilt die
durch MalRangabe in die Planzeichnung eingetragene Abweichung.
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Umgrenzung fur Garagen, Carports, Nebenanlagen und Stellplatze

Garagen, Carports und Nebenanlagen
Carports mit Angabe der maximal zulassigen Anzahl der Stellplatze

Oberirdische Stellplatze, die in den Baukoérper zu integrieren sind mit
Angabe der maximal zulassigen Anzahl der Stellplatze

In Teilbereich | sind Garagen innerhalb des festgesetzten Baufensters
Zu errichten.

Flache (zuzuglich der festgesetzten Baurdume) fir Tiefgaragen und
deren Zufahrten, Rampenbauwerke und Notausgange, mit Angabe der
Anzahl der max. zuldssigen Stellplatze

Vor TG-Zufahrten ist ein Stauraum von 5 m Tiefe ohne Absperrung
freizuhalten. Die Tiefgaragenrampe ist innerhalb eines Geb&udes un-
terzubringen.

Im Falle der Errichtung eines DH in GW 1c hat der erforderliche Stell-
platznachweis mit in der Tiefgarage zu erfolgen.

HGa Garagen sind in den Hauptbaukdérper zu integrieren
Ebene Stellplatze ohne Uberdachung sind, sofern sie fur den Stell-
platznachweis erforderlich sind, auch auf3erhalb der Baugrenzen und
Flachen fur Garagen und Nebenanlagen zuléssig.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungeni. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO sind innerhalb der Baugebiete auch auf3erhalb der hierfur
festgesetzten Flachen und Baugrenzen zul&ssig.
Gerateschuppen au3erhalb der Baugrenzen und der Flachen fur Gara-
gen durfen eine Grundflache von 6 m2 und eine Wandhohe von 2,3 m
bis OK Traufpfette nicht Uberschreiten.

A Zufahrt zu Garagen, Carports und Tiefgaragen

Verkehrsflachen

]

F+R

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Die genaue Gliederung der Flache in Fahrbahn, Begleitstreifen etc. ist
im Rahmen der Objektplanung festzulegen.

FuR3- und Radweg
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FuRweg

Sichtdreieck
mit Angabe der Schenkell&nge in Meter
(teils planauRRerhalb, Schenkellange gesamt 70m)

Der Bereich ist von Pflanzen, Einfriedungen, anzeigefreien Bauten,
gelagerten und aufgestellten Gegenstanden Uber 0,8m Hohe,
gemessen von der Fahrbahn-Oberkante der Staatsstral3e, sowie von
Stellplatzen freizuhalten.

Flachen fur Versorgungsanlagen

_<>_

I_II_ILL

(9 — — —]

Griunordnung

Versorgungstrasse unterirdisch unter privaten Flachen
(teilweise bestehend)

Flache mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Uffing am Staffel-
see

Stromverteilerschranke sind zur Gewabhrleistung der Verkehrssicher-
heit in die Einfriedungen bzw. Mauern zu integrieren.

Flache fur die Landwirtschaft

offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung
Die Flachen sind als artenreiche Wiesen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

offentlicher Parkplatz,
als Schotterrasen anzulegen und in die Grunflache zu integrieren

private Freiflache, nicht einzaunbar
Die Nutzung als Stellplatz ist zulassig, sofern dieser als befestigte
Grunflache angelegt wird.

bestehender Baum, zu erhalten
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6.5 zu pflanzender Baum 1.0rdnung, Qualitat: H3xv StU 18-20;
Es sind die nachfolgenden Arten und Sorten zu verwenden:
AP Acer platanoides, Spitz-Ahorn
APs  Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
CB Carpinus betulus, Hainbuche
JR Juglans regia, Walnuss
QR Quercus robur, Stiel-Eiche
TC Tilia cordata, Winter-Linde
uG Ulmus glabra, Berg-Ulme

Es sind die nachfolgenden Arten und Sorten zu verwenden:
AC Acer campestre, Feld-Ahorn

M Malus sylvestris, Holz-Apfel

PA Prunus avium, Vogel-Kirsche

PP Pyrus pyraster, Wild-Birne

SA Sorbus aucuparia, Eberesche

SAr  Sorbus aucuparia ,Edulis’, Mahrische Eberesche

Sli Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere

@) Obstbaum-Hochstamm, regionaltypische Sorte

6.6 @ zu pflanzender Baum 2 ./3.0rdnung, Qualitat: H3xv StU 16-18;

6.7 zu pflanzende Strauchflache bestehend aus standortgerechten heimi-
@ schen Strauchern aus gebietseigener Herkunft, Qualitat: Str. 2xv 60-
100, Pflanzverband 1,5 x 1,5 m auf Liicke versetzt.
Es sind die nachfolgenden Arten zu verwenden:
Corylus avellana, Hasel
Cornus mas, Kornelkirsche
Cornus sanguinea, Blut-Hartriegel
Crataegus monogyna, Eingriffeliger Weil3dorn
Ligustrum vulgare, Liguster
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehe
Rosa canina, Hunds-Rose
Salix caprea, Sal-Weide
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

6.8 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Geh- und Zufahrtsflachen angelegt sind, géartnerisch zu gestalten.
Zu pflanzende Baume und Straucher sind auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzpe-
riode zu ersetzen. Beim Ersatz von ausgefallenen Gehdlzen sind die
Arten der Pflanzlisten unter den Punkten 6.5 bis 6.7 zu verwenden.

6.9 Private und 6ffentliche Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise auszufihren, beispielsweise als Pflaster mit Rasenfuge, Rasen-
gittersteine oder Schotterrasen. Innerhalb der privaten ErschlieBungs-
zonen ist die Versiegelung auf das notwendige Mal3 zu beschréanken.
Die offentlichen Stellplatze innerhalb der als Ortsrandeingriinung ge-
nutzten 6ffentlichen Grinflache sind als Schotterrasen auszufiihren.
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7. Immissions- und Klimaschutz

7.1

7.2

7.3

7.3.1

Angrenzende landwirtschaftlich genutzten Flachen

Bei der Bewirtschaftung von angrenzenden landwirtschatftlichen Fla-
chen kann eine Belastigung durch Geruch, Staub und Larm nicht aus-
geschlossen werden.

Im Planbereich sind die landwirtschaftlichen Immissionen der angren-
zenden landwirtlich genutzten Flachen im Rahmen einer ordnungsge-
mafRen Landwirtschaft unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

TG-Zufahrt

Die seitlichen und oberen Umfassungen der TG-Rampenbauwerke
und deren Einhausungen sind innenseitig mit schallabsorbierenden
Materialien (Schallabsorptionsgrad mind. 0,5) auszufiihren. Ab-
schlusstore sind in gerauscharmer Bauweise auszubilden.

Verkehrslarm

Bau-Schalldamm-Mal R wges

AuRenflachen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungs-
raumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen etc. missen min-
destens folgendes bewertetes gesamtes Bau-Schallddmm-Mal R w.ges
nach DIN 4109 erreichen.

Far Burordume und schutzbediirftige Arbeitsraume kann die Anforde-
rung um 5 dB gemindert werden. Die Mindestanforderung betragt in al-
len Féallen R'w,ges =30 dB.

184/3

|
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B

“\
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7.3.2 A A A Grundrissorientierung schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen

7.4

In dem Bereich zwischen Schéffauer Stral3e und diesem Planzeichen
durfen fur die Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern notwendige
Fenster nicht ausschlie3lich Gber die Fassade zur GAP 2 beliftet wer-
den. Alternativ missen die RAume mit einer fensterunabhangigen LUf-
tungsanlage (zentral oder dezentral) ausgestattet werden.

Regenerative Energien

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind geeignete Dach-
flachen der Gebaude und baulichen Anlagen zu mindestens 30 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten.

Solarwarmekollektoren kénnen dabei angerechnet werden.

8. Bauliche Gestaltung

8.1

8.2

8.2.1 -

8.2.2

8.2.3

8.2.4

Bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sind diese hin-
sichtlich Form, Malf3stab, Gliederung, Material und Farbe in traditionel-
ler Weise entspr. der Ortsgestaltungssatzung in der jeweils giltigen
Fassung in das Ortsbild einzufiigen.

In Erganzung hierzu wird festgesetzt:
Dachgestaltung
Vorgeschriebene Firstrichtung

Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit mittigem First und einer
Dachneigung von 28°-35° /Teilbereich 1) bzw. 20°-28° (Teilbereich I1)
zulassig. Dachuiberstande sind an der Traufe bis zu 1,20 m und am
Giebel bis zu 1,50 m zulassig. Ausnahmsweise sind bei den erdge-
schossigen Verbindungsbaukdrpern in GW 1 auch begrinte Flachda-
cher zulassig.

Die Dacher von Reihen- und Kettenh&usern mit Ihren Zwischenbauzo-
nen sind mit gleicher Dachneigung auszufiihren. Bei Hohenversatzen
von weniger als 60 cm - sind Dachuberstéande, Trauf- und FirsthGhen
einheitlich zum Nachbargebaude auszufihren.

Fur Nebengebaude sowie Garagen/Carports sind geneigte Dacher mit
Dachneigungen von 9°-12° sowie begrinte Flachd&cher zul&ssig.
Vordacher sind an der Traufe bis max. 50 cm und am Ortgang (Giebel)
bis max. 1,25 m zulassig. Sie dirfen die Dachuberstande des Haupt-
gebaudes nicht Uberragen.

-10 -
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8.2.5

8.2.6

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Als Material der Dacheindeckung sind naturrote Dachsteine, -ziegel zu
verwenden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind als zusammenhan-
gende rechteckige Flache in die Dachflache zu integrieren. Hierftr
sind auch Metall-Stehfalzdeckungen in verzinntem Edelstahl und Ti-
tanzink zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.
Notwendige Dachdurchdringungen sind zusammenzufassen und first-
nah, z.B. in blechverkleideten Dachkammen nach auf3en zu fihren.

Der AuRenputz ist in gebrochen weil3en Farbténen auszufuhren. Es
sind nur vertikal oder horizontal gegliederte Holzverkleidungen zulas-
sig, welche in natirlichen Holzfarbténen zu halten sind.

Die Zwischenbauten im Bereich der Kettenhéuser (KH) mussen sich
gestalterisch vom Hauptgebaude absetzen. Es werden ausschlieflich
Holzkonstruktionen zugelassen.

Einfriedungen und Z&une durfen ausschlief3lich aus senkrecht stehen-
den Holzlatten bestehen und sind ohne Sockel auszufiihren. Aus-
nahmsweise kénnen Sockel zugelassen werden, sofern diese topogra-
fiebedingt erforderlich sind.

Zwischen dem Zaun und dem Boden muss ein Mindestabstand von 10
cm verbleiben. Die Gesamthohe der Zaunfelder darf 1,10 m nicht
Uberschreiten.

Garagentore sind nur mit einer Holzschalung zuléssig.
Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind, soweit sie nicht in den

Gebauden untergebracht sind, gestalterisch in die Einfriedungen zu
integrieren oder dicht abzupflanzen.

9. Sonstige Festsetzungen

9.1 5 Vermalfiung in Metern, z.B. 5,00 m

9.2

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tief-
liegende Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B.
Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungs-
plans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauli-
che VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von ober-
flachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sind wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, auszufiihren.

-11 -
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Fur alle Neubauten ist ein Uberflutungsnachweis zu fihren (min. T =
30 a). An der Tiefgarageneinfahrt sind Sinkkésten in ausreichender
Zahl vorzusehen und die Tiefgaragenzufahrt sollte mit einem Hoch-
punkt ausgeftihrt werden. Die Einplanung eines Notwasserweges wird
empfohlen, um eine schadlose Ableitung des Niederschlagswassers
zu ermdoglichen. Dieser darf sich nicht negativ auf Nachbargrundstiicke
auswirken. Auf Anlage 3 (FlieRweganalyse) wird verwiesen.

Bei den Baugrundstticken stdlich des ErschieBungsringes sind keine
Gelandeauffillungen zuldssig, die den bestehenden FlieRweg ober-
halb der Bestandsbebauung beeintrachtigen.

Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von Dachflachenwas-
ser zur Verwendung als Brauchwasser zur Gartenbewésserung und
Toilettenspllung sind zuldssig und erwiinscht. Der Bau von Regen-
wassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversor-
ger anzuzeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; 8§ 3 Abs. 2 AVB Wasser V). Es
ist sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Was-
serversorgungsnetz entstehen.

Fensterschachte und Aufgéange sind so auszufiihren, dass keine Tier-
fallen entstehen (schrager, rauer Beton, Gestein wie Nagelfluh). Ggf.
sind Kellerschachte mit insektensicheren Gittern abzudecken, Gul-
lyschéchte sind mit Tierausstiegshilfen zu versehen.

Das Beleuchtungskonzept ist zwingend artenschutzfachlichen Ge-
sichtspunkten anzupassen. Die von den offentlichen und privaten Be-
leuchtungseinrichtungen im AufRenbereich ausgehende Streulichtwir-
kung ist durch entsprechende Platzierung der Lichtquellen und Anpas-
sung der Lichtkegel zu minimieren. Nach oben oder seitwérts gerich-
tete Strahler sind nicht zul&assig.

Die Lichtpunkthéhen sind so niedrig wie mdglich zu wéhlen.

Es durfen ausschlie3lich warmweiRe LED-Lampen mit einer Farbtem-
peratur bis max. 3000 Kelvin verwendet werden.

Die Leuchten missen so beschaffen sein, dass keine Tiere in das Ge-
hause eindringen kénnen und dort verenden.

Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr
im Aul3enbereich ist nicht zul&ssig.

PLANTEILGEBIET C
Ausgleichsflachen

Ein genauer Planausschnitt mit der Abbuchungsflache und die Festsetzungen zu den
zugehorigen Entwicklungsmalnahmen werden noch nachgereicht.
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B KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1. Grundstick:

1.1 —— Vorhandene Grundstiicksgrenzen

12 — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
1.3 \//\ Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

14 45/1 Flursticksnummern

15 E Bestehende Haupt- und Nebengebéude

1.6 E:j Zu beseitigende Gebaude
1.7 ~ _ Hoéhenlinien
P "l
7

2. Es gelten die Ortsgestaltungssatzungen der Gemeinde Uffing am Staffelsee in der je-
weils gliltigen Fassung:
Planteilgebiet A ohne FI.Nr. 192 und Planteilgebiet B, Teilbereich I:
OGS vom 28.03.2018
FI.Nr. 192 und Planteilgebiet B, Teilbereich II:
OGS vom 15.03.2006
Die drtlichen Bauvorschriften sind in allen Punkten, die durch diesen Bebauungsplan
nicht geregelt sind, einzuhalten.

3. Bodenschutz:

3.1 Auf die Mitteilungs- und Auskunftspflicht des Art.1 BayBodSchG wird hingewiesen.
Sollten bei Bau- und Erdbewegungsarbeiten optische oder geruchliche Auffalligkeiten
ersichtlich werden, ist dies unverziglich dem Landratsamt Garmisch-Partenkirchen
(Fachbereich Bodenschutz) sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim mitzuteilen.

3.2 Zur Wiederauffillung darf nur nicht verunreinigter und nattrlicher Bodenaushub ohne
Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflachen
stammt.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entspre-
chend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und
schadlos zu entsorgen.

3.3 Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens sind nach DIN 18915 und
DIN 19731 durchzufihren.
Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit
einer Basisbreite von 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer H6he von maximal
1,50 m angelegt werden. Flachenlagerungen sollten nicht héher als 1m sein. Oberbo-
denlager sind oberflachig zum Schutz mit einer Decksaat zu versehen.
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5.1

52

5.3

Denkmalschutz:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Ver- und Entsorgung:

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversor-
gungsanlage.

Das DVGW-Amtsblatt W551 (Stand 04/2004) beschreibt technische MalRhahmen zur
Vermeidung des Legionellenwachstums in Trinkwasser-Installationen (Planung, Er-
richtung, Betrieb und Sanierung). Im Rahmen von UmbaumaRnahmen oder Neu- und
Erweiterungsmal3nahmen sind diese Vorgaben zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Soweit die Bodenverhéltnisse eine einwandfreie Versickerung zulassen, ist das von
privaten Verkehrsflachen bzw. von Stellplatzen und das von Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser vorrangig oberflachig Gber die belebte Bodenzone (mind. 20
cm Oberboden) zu versickern.

Ob das anfallende Niederschlagswasser erlaubnisfrei nach den Vorgaben von Nie-
derschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und den dazugehdorigen tech-
nischen Regeln (TRENGW) versickert werden kann ist bauvorhabenbezogen vom
Planer zu prifen. Falls nicht, so ist unabhangig vom baurechtlichen Verfahren ein An-
trag auf wasserrechtliche Erlaubnis mit den entsprechenden Planunterlagen zu stel-
len. Vor Baugenehmigung sind durch den Bauherrn entsprechende Sickertests zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens durchzufiihren.

Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser mussen unabhangig, davon, ob
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, den Regeln der Technik
entsprechen, gebaut und unterhalten werden. Die Anforderung an das erlaubnisfreie
schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfrei-
stellungverordnung (NWFreiV) und den dazugehdérigen technischen Regeln
TRENGW (Technisch Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser) zu entnehmen.

Soweit méglich sind Regenwasserrickhaltesysteme mit verzogertem Abfluss vorzu-
sehen.

Sofern eine einwandfreie Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich ist,
erfolgt der Anschluss an die kommunale Entwasserungsanlage. Dabei sind private
Ruckhalteeinrichtungen mit Nottberlauf zur Drosselung der Einleitmenge in Abstim-
mung mit der Gemeinde vorzusehen.

Es gilt die Entwasserungssatzung der Gemeinde Uffing am Staffelsee in der jeweils
gultigen Fassung.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseiti-
gungsanlage.
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5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

8.1

8.2

Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.
Kabelverteiler sind biindig mit der Stral3enbegrenzungslinie auf Privatgrund zu dul-
den.

Alternative Energieformen und eine gemeinsame Nahwarmeversorgung sollten vor-
rangig umgesetzt werden.

Hochwasserschutz / Starkregenereignisse:

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdricklich hingewiesen. Die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise
des Bundesbaumministeriums: www.fib.-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser ist zu
beachten. Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hoch-
wasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hingewiesen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeits-
hilfe.pdf

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Infor-
mationen: www.elementar-versichern.de)

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswas-
sers.

Aufgrund des Klimawandels wird zur Speicherung und Wiederverwendung von Nie-
derschlagswasser der Einbau von Zisternen o.4. empfohlen.

Fur die Tiefgaragenzufahrt wird die Anordnung einer Schwelle von 25 cm Hohe, die
den Wasserzutritt verhindert, empfohlen.

Brandschutz:

Die Zufahrten miissen nach den ,Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr‘—Fas-
sung Februar 2007 hergestellt werden.

Fur die Ermittlung der Léschwasserversorgung gilt das Regelwerk der DVGW Ar-
beitsblatt W405.

Griunordnung:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 (R2) — siehe hier u.a. Abschnitt 3 und 6- zu beachten.

Standorte fir Baume sind so auszubilden, dass fiir einen Baum mind. 8 m2 Vegeta-
tionsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfil-
len. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann.
Einzelbaumscheiben oder Standorte flir Baume in befestigten Flachen sind mit einem
Drainagegiel3ring pro Baum zu versehen.
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10.

11.

Eingriffsregelung:

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde der rechtskréftige Bebauungs-
plan als Ausgangsbestand zugrunde gelegt.

Der bendétigte Kompensationsumfang in Hohe von 2.539 Wertpunkten wird von einem
privaten Okokonto in der Gemeinde Uffing a.Staffelsee, Gemarkung Schoffau, abge-
bucht. Das Okokonto befindet sich innerhalb der Naturraum-Haupteinheit D66 >Voral-
pines Moor- und Higelland (nach Ssymank).

Immissionsschutz:

Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische
Untersuchung kénnen zu den tblichen Offnungszeiten in der Gemeinde Uffing a.
Staffelsee eingesehen werden.

Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingeftihrte DIN-Norm und bei der Bauausfiih-
rung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken
mit seinem zusténdigen Architekten umzusetzen und zu beachten.

Der maRgebliche AuRBenlarmpegel fir die Ableitung des notwendigen Gesamtschall-
bauschalldamm-MalR nach DIN4109-1:2018-01 basiert auf dem StraRenverkehr,
Prognose 2040 und dem Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein Dorf-/Mischgebiet
in Bezug auf die kritischere Nachtzeit.

Im Rahmen der Harmonisierung der européaischen Normen gibt es neben der Ein-
zahlangabe flr das bewertete Schalldamm-MalR so genannte Spektrum-Anpassungs-
werte ,C“. Beispielsweise: Rw (C;Cr) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,,Ctr* bertcksich-
tigt den stadtischen StraRenverkehr mit den tieffrequenten Gerduschanteilen. Im obi-
gen Beispiel ergibt sich eine Schalldammung fur den Stral3enverkehrslarm, der um 3
dB geringer ausfallt als das Schalldamm-MaR Rw. Aufgrund dessen wird empfohlen,
bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit Berticksich-
tigung des Korrekturwerts Cr erreicht wird.

Aulenliegende Klima- und Heizgerate

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auf3enliegenden Klima- und Heizgera-
ten (z.B. Luftwarmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der
TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht ton-
haltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Geréusche ist die DIN 45680 zu beachten.

StraRenplanung:

Die Planung baut auf der Objektplanung fiir die Erschlie3ung des Baugebiets des B-
ros Ott Sobotta Schmidbauer, Beratende Ingenieure PartGmbH aus Tutzing vom
17.05.2023 auf.

5?776 Der Planung zu Grunde liegende H6henkoten in m . NN tGber 500 m
(1.7 0. NN und StraRengefalle
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Der Bebauungsplan besteht aus Planteil und Festsetzungen.
Ihm ist eine Begriindung mit Umweltbericht beigelegt.

Soweit in den Festsetzungen des Bebauungsplans auf auf3ergesetzliche Regelwerke
(z.B. DIN- Normen) verwiesen wird, konnen diese Regelwerke wahrend der regelma-
Rigen Offnungszeiten des Rathauses dort eingesehen werden.

C VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Uffing am Staffelsee hat in seiner Sitzung am
10.12.2020 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Schoffauer StralRe" be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB an dem Vorent-
wurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ....... erfolgte in der Zeit vom
..... bis ......

Dies wurde am ..... ortsiblich bekannt gemacht.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 Abs.1 BauGB an dem Vorentwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fas-
sung vom ..... fand in der Zeit vom ...... bis ..... statt.

4. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begrindung in der Fassung vom .....

wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom .... bis ..... offentlich ausgelegt.
Dies wurde am ..... ortsliblich bekannt gemacht.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden an dem Entwurf
gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..... bis ..... beteiligt.

6. Die Gemeinde Uffing am Staffelsee hat mit Beschluss vom ....... die Bebauungs-
plandnderung i.d.F.v. ....... einschl. Begriindung gem. § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Uffing am Staffelsee, den

Siegel

Andreas Weil3/ 1. Burgermeister
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7. Ausgefertigt
Uffing am Staffelsee, den

Siegel

Andreas Weil3 / 1. Burgermeister

8. Die Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
.... . Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in
den Amtsraumen der Gemeinde Uffing am Staffelsee zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (8 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (8 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Uffing am Staffelsee, den

Siegel

Andreas Weil3 / 1. Blirgermeister
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